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 وشركاتها التابعة ش.م.ك. )عامة( – المزايا القابضةشركـة 
 المجمع الأرباح أو الخسائربيان 
 2023ديسمبر  31المنتهية في  المالية للسنة

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

  2023  إيضاح 
2022 
 )معدل( 

      العمليات المستمرة: 
      الإيرادات: 

  1,801,809  1,018,679  19 إيرادات بيع عقارات بغر  المتاجرة
  11,594,837  12,608,578  19 إيرادات إيجارات 

  1,992,369  2,047,588  19 خدمات طبية إيرادات  
  299,704  248,530   صافي أتعاب إدارة وإيرادات عمولات 

 15,688,719   15,923,375   إجمالي الإيرادات 
      

      التكاليف:
 (1,986,638)  (916,828)  5 تكاليف بيع عقارات بغر  المتاجرة

 (1,950,966)  (2,056,482)   تكاليف إيجارات 
 (1,814,206)  (1,947,077)   تكاليف خدمات طبية 

 ( 5,751,810)  (4,920,387)   إجمالي التكاليف 
      

 9,936,909   11,002,988   مجمل الربح

      

 (450,457)  (568,229)  5 المتاجرة  بغر  عقارات  قيمة  نخفا  ر اخسائ 
 -  400,000   6 ربح جزئي من الغاء صفقة بيع شركة تابعة 

  464,435  (3,606)   )خسارة( ربح استبعاد شركة تابعة 
 (261,209)   4,148,986   استثمارية عقارات  استبعاد)خسارة(  ربح

 (175,757)  (213,003)   استهلاك
 (10,064,486)  (3,200,953)  9و  6 استثمارية لعقارات  العادلة  القيمة  في التغير
  28,331   4,069   من نتائج أعمال شركة زميلة  المجموعة  حصة 

 (153,339)  (322,640)   مصاريف بيعية وتسويقية 
 (3,304,661)  (3,717,942)   مصاريف عمومية وإدارية  

 ( 3,980,234)  7,529,670   التشغيل  ( خسارةربح )
      

 -  (2,254,210)  10 خسائر انخفا  في قيمة الشهرة 
 (77,528)  (26,870)  20 مالية  موجودات خسائر   صافي
 (1,704,140)  (1,212,380)  21 أخرى  مصروفات  صافي
 (994,974)  (1,483,647)  12 التأجيرتمويل لإلتزامات عقود  تكاليف  إطفاء

 (4,677,042)  (6,044,671)   أعباء تمويل

 ( 11,433,918)  (3,492,108)   السنة من العمليات المستمرة خسارة 
      العمليات غير المستمرة: 

 (1,922,568)  (22,585,383)  6 العمليات غير المستمرةخسارة السنة من 

 ( 13,356,486)  (26,077,491)   سنة خسارة ال  

      
      الخاص بـ : 

 ( 12,987,151)  (26,506,724)   مساهمي الشركة الأم 
 ( 369,335)   429,233   الحصص غير المسيطرة

   (26,077,491)  (13,356,486 ) 

      
      :الأم الشركة بمساهمي الخاصة السهم خسارة

      :العمليات المستمرة
 ( 17.58)  (6.58)  23 الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(والمخففة السهم الأساسية  خسارة

      :العمليات غير المستمرة
 ( 3.05)  (37.88)  23 الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(والمخففة السهم الأساسية  خسارة

 ( 20.63)  (44.46)  23 المخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس( الأساسية السهم خسارة اجمالي

 
 

 ( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 32( إلا )1ات المرفقة من )يضاحإن الإ
  



 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 
 

 السادة المساهمين المحترمين
 ش.م.ك. )عامة( – المزايا القابضةشركـة 

 دولـة الكويـت
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

 الرأي
ش.م.ك. )عامة( "الشـركة الأم" وشـركاتها التابعة )المجموعة(و والتي تتضـمن بيان   -  المزايا القابضـةلقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشـركة  

الآخرو لأرباح أو الخســــائرو الأرباح أو الخســــائر والدخل الشــــامل  ل  المجمعةبيانات الو و2023 ديســــمبر  31المركز المالي المجمع كما في  
ات حول البيانات المالية المجمعةو بما في ذلك يضـــاحالمنتهية في ذلك التاريخو والإ المالية  التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للســـنة

 ة.مادي السياسات المحاسبية ال علوماتم
 

 31برأينـاو إن البيـانـات المـاليـة المجمعـة المرفقـة ترهر بصــــورة عـادلـةو من جميع النواحي المـاديـةو المركز المـالي المجمع للمجموعـة كمـا في 
 المنتهية في ذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية. المالية وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المالي وأدائهاو 2023ديسمبر 

 

 أساس ابداء الرأي
سـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيقو إن مسـووليتنا وفقا لتلك المعايير قد تم شـرحها ضـمن بند مسـووليات مراقب الح

للمحاسـبين المهنيين الصـادر    ياتن عن المجموعة وفقا لمتطلبات ميثاق الأخلاقوالوارد في تقريرنا. كما أننا مسـتقلتدقيق البيانات المالية المجمعة  
و بالإضــافة الا المتطلبات الأخلاقية والمتعلقة بتدقيقنا ن )بما في ذلك المعايير الدولية للاســتقلالية(المجلس الدولي لمعايير أخلاقية المحاســبي عن 

. أننا نعتقد بأن للبيانات المالية المجمعة في دولة الكويتو كما قمنا بالالتزام بمسوولياتنا الأخلاقية الأخرى بما يتوافق مع تلك المتطلبات والميثاق
 أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتكون أساسا في ابداء رأينا.

 
 التأكيد على أمر

شـركة  و  ش.م.ك.ع )الشـركة الأم( –شـركة المزايا القابضـة  المالية المجمعة والذي يبين أن البيانات   ( حول32نود أن نلفت الانتباه إلا إيضـاح )
بصدد الدخول في عملية اندماج عن طريق الضم بحيث تصبح شركة المزايا القابضة   (شركة تابعةش.م.ك.ع. )  –دبي الأولا للتطوير العقاري  

غير متحفر فيما يتعلق  رأيناش.م.ك.ع. هي الشــركة المندمجة. إن   –ش.م.ك.ع. هي الشــركة الدامجة وشــركة دبي الأولا للتطوير العقاري    -
 .بهذا الأمر

 
 أمور التدقيق الهامة

الحالية.    سـنةالبيانات المالية المجمعة لل  إن أمور التدقيق الهامةو حسـب تقديراتنا المهنيةو هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق
  يرأ  إبداء  دونالتوصـل إلا رأينا المهني حولهاو    فيولقد تم اسـتعرا  تلك الأمور ضـمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككلو و

 :الهامة التدقيق أمور تفاصيل يلي وفيما. الأمور تلك حول منفصل
 

 قييم العقارات الاستثماريةت 
تشــكل جزءاك كبيراك من إجمالي موجودات    2023ديســمبر    31في   كمادينار كويتي   134,996,841بمبلغ   المدرجةإن العقارات الاســتثمارية  

إن تقييم فـإعتمـادا كبيراك علا تقـديرات وإفتراضـــــات. وفقـا لـذلـكو    تعتمـد ذاتيـة لآراء يخضــــعالمجموعـة. إن تحـديـد القيمـة العـادلـة لتلـك العقـارات  
ــتثمارية تم اعتباره من أمور التدقيق الهامة. تقوم المجموعة بعمل تقييم ســنوي من خلال مقيمين معتمدين لتحديد القيمة العادلة   قد العقارات الاس

الإشـغالو   ومعدلات  أسـعار الخصـم إيرادات التأجيرو للعقارات الاسـتثمارية. إن تلك التقييمات تعتمد علا بع  الافتراضـات الأسـاسـية مثل تقدير
قام المقيمون باسـتخدام   الاسـتثماريةو  القيمة العادلة للعقارات التاريخية. لغر  تقدير  والمعاملات  المطورين  السـوق ومخاطربمعطيات    الإلمامو

ــعارطريقة   ــملة ةوالمقارن   ســوق  أس ــومة  الدخل  رس ــتخدام العقارات أخذاك بالاعتبار  ووالتدفقات النقدية المخص ــتثمارية. لقد قمنا   طبيعة واس الاس
وتقييم طريقة العر  والإفصــــاح عنها في البيانات المالية  علا أســــاس العينات بمراجعة تقارير التقييم التي تمت من قبل المقيمين المعتمدين

 (.9 إيضاح(المجمعةو كما هو مبين في 
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 2023ديسمبر  31معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة للسنة المالية المنتهية في 
نة نوي للمجموعة لسـ م "المعلومات الأخرى" من المعلومات الواردة في التقرير السـ وولة عن المعلومات الأخرى. يتكون قسـ  إن الإدارة هي المسـ

المجمعة وتقرير مراقبي الحســـابات حولها. لقد حصـــلنا علا البيانات المالية المجمعة الواردة في تقرير مجلس  و بخلاف البيانات المالية 2023
بعد تاريخ  2023الإدارة للشـركة الأم قبل تاريخ تقرير مراقبي الحسـاباتو ونتوقع الحصـول علا باقي أقسـام التقرير السـنوي للمجموعة لسـنة  

  حول البيانات المالية المجمعة لا يشمل المعلومات الأخرىو كما أننا لا نعبرعن أي رأى تدقيق حولها. تقرير مراقبي الحسابات. إن رأينا
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة
ــكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير الماليةو وعن ــوولة عن إعداد وعر  تلك البيانات المالية المجمعة بشـ نرام   إن الإدارة هي الجهة المسـ
 حتيالالإ الرقابة الداخلي الذي تراه مناسـبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعةو بحيث لا تتضـمن أية أخطاء مادية سـواء كانت ناتجة عن

 أو الخطأ.
 

ــاح عند  ــتمرارية والافصـ ــوولة عن تقييم قدرة المجموعة علا تحقيق الاسـ ــركة الأم مسـ  ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعةو تكون إدارة الشـ
أو إيقاف   المجموعةالحاجة عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الاســتمرارية وتطبيق مبدأ الاســتمرارية المحاســبيو ما لم يكن بنية الإدارة تصــفية 

 أنشطتها أو عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك.
 

 .المجمعة المالية البيانات إعداد عملية علا الإشراف بهم المناطإن المسوولين عن الحوكمة هم 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
 حتيـالو ســــواء كـانـت نـاتجـة عن الإمـاديـةالخطـاء  الأالحصــــول علا تـأكيـدات معقولـة بـأن البيـانـات المـاليـة المجمعـة ككـلو خـاليـة من  هو  هـدفنـاإن 

لتدقيق أوالخطأو وإصـدار تقرير التدقيق الذي يحتوي علا رأينا. إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المسـتوىو ولكنها لا تضـمن بأن مهمة ا
الأخطاء المادية في حالة وجودها. إن الأخطاء ســــواء كانت منفردة   بكشــــف  دائما قومت المنفذة وفق متطلبات المعايير الدولية للتدقيقو ســــوف  

أو الخطـأ تعتبر مـاديـة عنـدمـا يكون من المتوقع أن توثر علا القرارات الاقتصـــــاديـة للمســــتخـدم  حتيـالأومجتمعـة والتي يمكن أن تنشـــــأ من الإ
 والمتخذة بناء علا ما ورد في تلك البيانات المالية المجمعة.

 

ــك المهني طيلة أعمال ــتوى من الشــ ــة التقديرات المهنية والاحتفار بمســ  وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيقو نقوم بممارســ
 :نقوم بالتالي التدقيقو كما أننا

 

ــميم وتنفيذ إجراءات   • ــواء كانت ناتجة عن الإحتيال أو الخطأو وتصــ تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعةو ســ
والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا. إن مخاطر عدم التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطرو والحصول علا أدلة التدقيق الكافية  

حتيـال قـد يشــــمـل تواطوو  اكتشـــــاف الأخطـاء المـاديـة النـاتجـة عن الإحتيـال تعتبر أعلا من تلـك المخـاطر النـاتجـة عن الخطـأو حيـث أن الا
 أوتزويرو أو حذوفات مقصودةو أو عر  خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية.

إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغر  تصــميم إجراءات التدقيق الملائمة حســب الرروفو ولكن ليس لغر   اســتيعاب  •
 ابداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة.

  إدارةالســــياســــات المحاســــبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاســــبية المطبقة والإيضــــاحات المتعلقة بها والمعدة من قبل    ملاءمةتقييم   •
 .المجموعة

ان الاسـتنتاج حول مدى ملاءمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ الاسـتمرارية المحاسـبيو وبناء علا أدلة التدقيق التي حصـلنا عليهاو وتقدير ما إذا ك •
هناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو رروف قد تشــير إلا وجود  شــك جوهري حول قدرة المجموعة علا مزاولة أعمالها علا أســاس  

ة. وإذا ما توصـلنا إلا وجود عدم تأكد ماديو فإن علينا أن نشـير ضـمن تقرير مراقب الحسـابات إلا الإيضـاحات المتعلقة مبدأ الاسـتمراري 
ــتنتاجاتنا تعتمد علا أدلة ــاحات غير ملائمة. إن اسـ ــمن البيانات المالية المجمعةو أو تعديل رأينا في حالة ما إذا كانت تلك الإيضـ   بذلك ضـ

ها حتا تاريخ تقرير مراقب الحساباتو ومع ذلكو فإنه قد يكون هناك أحداث أو رروف مستقبلية قد تودي إلا عدم التدقيق التي حصلنا علي 
 قدرة المجموعة علا مزاولة أعمالها علا أساس مبدأ الاستمرارية.

اتو وفيمـا إذا كـانـت تلـك البيـانـات يضـــــاحـتقييم الإطـار العـام للبيـانـات المـاليـة المجمعـة من نـاحيـة العر  والتنريم والفحوىو بمـا في ذلـك الإ •
 المالية المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العر  الشامل بشكل عادل.

ــركات أو أنشــطة   • الأعمال داخل المجموعة بغر  إبداء الرأي  الحصــول علا أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للش
ــوولون بشــكل   ــوولون عن التوجيهو والإشــراف علا عملية التدقيق وتنفيذها للمجموعة. كما أننا مس حول البيانات المالية المجمعة. إننا مس

 منفرد فيما يتعلق برأي التدقيق.
 

  أية متضــمنة  الهامة  التدقيق ونتائج وتوقيتها  التدقيق  لأعمال  المخطط  النطاق  بينها من  أمور  عدة  حول  الحوكمة عن  المســوولين مع  نتواصــل إننا
 .التدقيق عملية أثناء انتباهنا لفتت التي الداخلية الرقابة أنرمة في جوهرية قصور أوجه
 

قات والأمور  كما قمنا بتزويد المســـوولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بالمتطلبات الأخلاقية للمهنة المتعلقة بالاســـتقلاليةو وتزويدهم بكافة العلا
تقلاليتنا بالإضـافة إلا الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحماي  ة منهاو متا الأخرى التي من المحتمل بصـورة معقولة أن توثر علي اسـ

ك.  كان ذلك مناسبا
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ــوولين عن    الحوكمةو تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا علا أن لها الأهمية الكبرى في تدقيقومن بين الأمور التي تم التواصــل بها مع المس

ــنةالبيانات المالية المجمعة لل ــمن تقرير    سـ ــاح عن تلك الأمور ضـ   مراقبالحالية وتم اعتبارها بذلكو من أمور التدقيق الهامةو ولقد قمنا بالإفصـ
ما لم تكن القوانين أو التشـريعات المحلية تحد من الإفصـاح عن أمر معينو أو في حالات نادرة جداو قررنا عدم الإفصـاح عنها ضـمن    تالحسـابا

 تقريرنا تجنبا لنتائج عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي علا المصلحة العامة.
 

 التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى
  وارد  هو ما مع  متفقة الأم  للشـركة  الإدارة  مجلس تقرير  الواردة في  المجمعة  المالية البيانات  وأن منترمةو  حسـابات تمسـك  الأم  الشـركة  أن  وبرأينا
  المجمعة  المالية البيانات أنوالتدقيقو   امضــرورية لأداء مه  ناهاالتي رأي   والتفســيراتعلا المعلومات    ناقد حصــل ا. وأنن الأم  الشــركة  دفاتر  في

ركات  قانون  علية نص  ما  تتضـمن نة  1  رقم  الشـ ركة الأم  واللاحقة  وتعديلاتهما التنفيذية  ولائحته  2016 لسـ ي للشـ اسـ يس والنرام الأسـ  وعقد التأسـ
المـاليـة   نـةوفي حـدود المعلومـات التي توافرت لـدينـا لم تقع خلال الســــ والمرعيـة  للأصــــول وفقـا  أجري  الجرد وأن ووالتعـديلات اللاحقـة عليهمـا

 التأســيس  لعقد  أو  اللاحقة تعديلاتهماوولائحته التنفيذية   2016لســنة    1مخالفات لأحكام قانون الشــركات رقم   2023  ديســمبر 31المنتهية في  
 أو نتائج أعمالها.  الأم للشركةوجه يوثر ماديا في المركز المالي  علا وعليهما اللاحقة والتعديلات الأم للشركة الأساسي والنرام
 

بشـــــأن هيئـة أســــواق المـال وتنريم الأوراق المـاليـة   2010لســــنـة  7لا علمنـا وجود أية مخـالفـات مادية للقـانون رقم  إكذلكو أنه لم يرد   برأينـا
علا وجه يوثر ماديا في المركز المالي للشـركة    2023ديسـمبر   31والتعديلات اللاحقة عليه ولائحته التنفيذية خلال السـنة المالية المنتهية في  

 .المجمعة المالية البيانات حول( 15) ايضاح في ورد ما عدا فيما الأم أو نتائج أعمالها
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