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مبادرة المزايا
الم�صتقبل” في  لل�صتثمار  التاريخ  “ا�صتلهام 

اأجل  من  التاريخ  ت�صتلهم  مبادرة جريئة   ما هي  بقدر  القاب�صة  العقارية  المزايا  �صركة  تقترحه  وطموح  مبتكر  تطوير عقاري  م�صروع  فكرة  “نيرة” لي�صت مجرد 
الا�شتثمار في الغد عبر تحويل الكويت، المدينة والدولة، اإلى مركز مالي وتجاري اإقليمي معا�شر يوفر بيئة رحبة وجاذبة للا�شتثمارات ت�شج بالحيوية وتزخر بالن�شاط 
الدائم.. مبادرة تنطلق من روؤية عريقة وم�شتقبلية في اآن معاً..عريقة لاأنها ت�شتقي ن�شجها من تراث الكويت وخبراتها التجارية ال�شاربة في عمق التاريخ، وم�شتقبلية 

لأنها ت�صت�صرف �صورة زاهية لكويت الغد تقوم على التوظيف المحكم والمدرو�س للمزايا القت�صادية والجغرافية والإ�صتراتيجية الراهنة لدولة الكويت. 

وتاأتي هذه المبادرة تج�شيداً لرغبة �شامية طالما عبر عنها �شاحب ال�شمو اأمير البلاد ال�شيخ �شباح الاأحمد الجابر ال�شباح، لتحويل دولة الكويت اإلى �شوق مالي ومركز 
تجاري اإقليمي وعالمي ي�شهم في عملية التنمية الم�شتدامة على م�شتوى منطقة مجل�س التعاون الخليجي.  وهذا الم�شروع، الذي ي�شكل اختباراً كاملًا لاإبداعاتنا وقدرتنا 
على تخطي الم�شتحيل، هو اأول الغيث �شمن �شل�شلة من المبادرات الريادية التي من �شاأنها اأن تعيد ت�شكيل خارطة الكويت وتكري�شها كنقطة جذب مالي وا�شتثماري 

معاً.   اآن  والعالمي في  الاإقليمي  الم�شتويين  على  والا�شتثمارية  التجارية  الواجهات  �شدارة  مكاناً في  لها  وتجاري وتحجز 



ح�صرة �صاحب ال�صمو
ال�صيخ �صباح الأحمد الجابر ال�صباح

اأمير دولة الكويت
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�صمو
ال�صيخ نواف الأحمد الجابر ال�صباح

ولي عهد دولة الكويت
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�صركةالمزايا القاب�صة هي �صركة م�صاهمة كويتية تعمل في مجال التطوير 
ما  اأي  كويتي  دينار   37،900،000 ال�صركة  راأ�صمال  ويبلغ  العقاري. 

يعادل 141،645،177 دولاراً اأمريكياً.
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مزايا... ق�صة طموح 
غير محدود وروؤيا عازمة

تعتبر �شركة المزايا القاب�شة اإحدى اأهم �شركات التطوير العقاري الرائدة في ال�شرق الاأو�شط واأكثرها تميزاً، وذلك بف�شل تفردها ب�شجل حافل بالعديد من الم�شاريع 
الطليعية اللافتة. وقد نجحت �شركة المزايا، التي جاءت تج�شيداُ لروؤية ا�شتثمارية خلاقة، في نيل ثقة الم�شتثمرين في الاأ�شواق الكويتية والخارجية على حد �شواء.

ويجري تداول اأ�شهم �شركة المزايا الم�شاهمة في �شوقي الاأوراق المالية في الكويت ودبي. حيث تقوم بتقديم مجموعة متكاملة و�شاملة من خدمات التطوير العقاري 
ت�صمل:

• ال�صراء
• التملك

• بيع الأرا�صي وتطويرها
• تطوير واإدارة المجمعات ال�صكنية والتجارية

• تطوير واإدارة المنتجعات ال�صياحية وال�صحية
 

وقد نجحت �شركة المزايا، بف�شل التطبيق الخلاق والناجح لاإ�شتراتيجيتها الطموحة والمرتكزة على تنويع محافظها الا�شتثمارية، في الاإنفراد بتنفيذ العديد من 
الم�شاريع الاإ�شتراتيجية التي اأ�شهمت في تعزيز وتر�شيخ �شمعتها وريادتها في بلدان مجل�س التعاون الخليجي. وتنت�شر دائرة ا�شتثمارات المزايا حالياً في الكويت، و 
البحرين، و قطر، و الاإمارات، و المملكة العربية ال�شعودية، وعمان، و لبنان وهي تحقق في كل هذه المواقع نتائج لافتة وعوائد ممتازة. واإذا كانت المزايا قد اأنجزت في 
�شنوات قليلة ما عجزت عن تحقيقه العديد من ال�شركات خلال دورة حياة كاملة، فاإن طموحها اللا محدود وروؤيتها العازمة توؤهلانها للنهو�س بم�شوؤولية هذا الم�شروع 

الا�شتراتيجي الحيوي الوثيق ال�شلة بم�شتقبل الكويت واأبنائها.   



التطورات  “ اأتاحت 
الإيجابية على ال�صعيدين 

الإقليمي و الدولي لنا 
فر�صة لإعادة بناء مقومات 

اقت�شادنا الوطني ، 
وتحديث مجتمعنا لمواكبة 
الع�شر ، من خلال روؤية 

طموحة طويلة المدى لبناء 
الكويت كمركز مالي و 
تجاري حديث في هذه 

المنطقة الحيوية “ 
ح�صرة �صاحب ال�صمو

ال�صيخ �صباح الأحمد الجابر ال�صباح
اأمير دولة الكويت
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· اإجمالي الناتج المحلي: 2.5 مليار دينار كويتي
· متو�صط دخل الفرد: 10،433دينار كويتي

· موؤ�شر التنمية الب�شرية: 0.871 
  ) يٌعد موؤ�شر التنمية الب�شرية في الكويت ثاني اأعلى موؤ�شر في ال�شرق الاأو�شط والاأعلى في العالم العربي(

العالمي( الحتياطي  من  · الحتياطيات النفطية: 99 مليار برميل )  10% 
· تنفرد الكويت بنظام موا�شلات حديث وفعال، و�شبكة طرق ت�شاهي المعايير الاإقليمية.

· على �شوء �شخامة العائدات النفطية المتولدة في الكويت، فقد تم انفاق مخ�ش�شات مالية �شخمة لبناء نظام تعليمي �شامل، الاأمر الذي رفع   
   ن�صبة التعليم اإلى م�صتويات رفيعة تبلغ 82.9%.

وتعتبر    بها.  المحيطة  والمناطق  العا�شمة  الكويت  مدينة  ت�شمل  مربع  كلم   500 م�شاحتها  رقعة  �شمن  الكويت  �شكان  من  · يعي�س اأكثر من 90% 
   الكويت واجهة بحرية ن�شطة تجارياً نظراً لتمتعها بموانئ طبيعية رفيعة التجهيزات وعلى مقربة من م�شادر المياه العذبة. 

نبذة عن الكويت
حقائق عن الكويت

مليون لعام 2007  تعداد 3.5  عدد ال�شكان
18,000 كلم مربع م�صاحة الأر�س

250 كلم م�صاحة ال�صريط ال�صاحلي
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اإعادة ت�صكيل خارطة الكويت 
وتحويلها اإلىمركز مالي

ونقطة جذب تجاري
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خلقت الطفرة الاقت�شادية الاأخيرة في منطقة الخليج العربي وال�شرق الو�شط اإقبالًا متزايداُ على الكويت من جانب الم�شتثمرين، الاأمر الذي بات ي�شتدعي التفكير 
ب�شورة جدية باأهمية العمل على تحويل الكويت اإلى مركز مالي وتجاري اإقليمي  يعززها كنقطة جذب  وقبلة ت�شتقطب اأنظار الم�شتثمرين ورجال المال والاأعمال في 

المنطقة، و ممراً اأو قاعدة لنقل ال�شلع والب�شائع بين الدول من خلال اإعادة الت�شدير. 

ويكفي اأن نمعن النظر في تنامي القطاعات المالية المحلية والعالمية وازدهار اأن�شطتها ب�شورة تفوق توقعات المنطقة وطاقتها الا�شتيعابية، اإلى جانب ما تنفرد به الكويت 
من مزايا ومقومات ياأتي في مقدمها الاإن�شان الكويتي ثم الموقع الاإ�شتراتيجي والا�شتقرار ال�شيا�شي والثروة الطبيعية والمالية، لندرك اأن الكويت موؤهلة لا�شتقطاب هذه 

الفورة المالية والتجارية والا�شتثمارية عبر تحولها اإلى مركز مالي وتجاري رئي�شي في منطقة جنوبي غرب اآ�شيا وبوابة للتجارة الدولية بين ال�شمال والجنوب. 

اإقليمي من  تلبية للاحتياجات المالية المتنامية التي تتطلبها عملية التنمية الم�شتدامة عبر ا�شتقطاب  واإلى جانب ما يتيحه تحول الكويت اإلى مركز مالي وتجاري 
وتجميع الاأ�شول المالية والم�شاهمة في تطوير القطاع المالي في البلاد،  فاإن تحقيق هذه الرغبة الاأميرية ال�شامية وتج�شيدها من خلال مركز “ نيرة” المالي والتجاري 
الذي تطرحه مبادرة المزايا �شيخلق لدولة الكويت مورداً اآخر بالاإ�شافة اإلى ما حباها الله من موارد طبيعية مثل النفط بحيث يكون هناك تنويع في م�شادر الدخل 
ي�شهم في تخفيف حدة اعتماد الكويت على م�شدر دخل واحد نا�شب ومتقلب الاأ�شعار. ولعل هذا ما يف�شر حجم الاهتمام الذي توليه حكومة الكويت ومختلف جهات 

القطاعين، العام والخا�س، لم�شاألة تحويل الكويت اإلى مركز مالي يكر�شها بوابة ونقطة ا�شتقطاب تجاري وا�شتثماري.

وتاأتي مبادرة �شركة المزايا، على �شوء هذه المعطيات وبالتزامن مع ما ت�شهده بلدان مجل�س التعاون 
الخليجي في وقتنا الراهن من تطورات اإيجابية على ال�شعيد الاقت�شادي، لتقدم ت�شوراً ومخططاً 
�شاملًا لم�شروع حيوي ي�شتهدف اإعادة ت�شكيل الخارطة الاقت�شادية للكويت عبر تحويلها اإلى مركز 
مالي متكامل يحمل ا�صم “نيرة” ينت�شب �شامخاً في قلب جون الكويت كمنارة ت�شد اأنظار الم�شتثمرين 

ورجال المال والأعمال. 



فكرة ال�صم وال�صعار
نيرة... مدلولت الإ�صم
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لم يكن اختيار التعبير “ نيرة” على وجه التحديد ليكون عنواناً وا�شماً لم�شروع المركز المالي في الكويت اأمراً عبثياً وع�شوائياً بقدر ما كان ح�شيلة بحث ودرا�شة متاأنية 
على هذا ال�صعيد.. فما هي حكاية هذا ال�صم ؟.. 

التعبير “نيرة”  هو اللفظ ال�صعبي المتداول لكلمة “ليرة”، وحدة العملة الرئي�شية في العديد من مناطق ال�شرق الاأو�شط اأبان العهد العثماني. ويرجع اأ�شل كلمة 
“Latin Libra” اأي ما يعادل وزن ليبرة واحدة من الف�شة الخال�شة. اللاتيني  التعبير  اإلى  ليرة،  اأي  “نيرة”، 

وكانت الـ “نيرة” هي وحدة النقد الر�صمية المعتمدة للتعاملت التجارية في الكويت قبل التحول اإلى الروبية الهندية. ويرمز  تعبير “نيرة” الذي تم اختياره ا�شماً 
للم�شروع لمو�شوع المال ب�شورة مبا�شرة، في الوقت الذي يحمل فيه دلالات تت�شل بتاريخ الكويت وتراثها التجاري العريق. 



اإيحاءات ال�صعار
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الدائرة ال�شغيرة داخل  “الليرة”، حيث يرمز عن�شر  القديمة  النقدية  للعملة  المنتظم  ال�شكل الخارجي غير  لل�شعار من  التجريدية  الر�شوم  ا�شتقاق  لقد توخينا 
ال�شعار للكون والحياة والح�شارة الب�شرية. اأما ال�شكل الدائري الاأكبر المحيط بال�شعار فاإنه ي�شتهدف الاإيحاء باأن التاريخ اأمر متبدل ومتغير ومتحرك على الدوام 

مع عقارب الزمن. 

كما تعمدنا اختيار اللونين الحارين الاأحمر والبرتقالي الم�شتقان من لون العملة القديمة، حيث يرمز الاأحمر للديناميكية والعاطفة الجيا�شة والاإقدام، وهي عنا�شر 
تكر�س الالتزام الذي تتطلبه مرحلة التحول والتطور الارتقائي المواكبة للم�شروع. في حين يرمز اللون البرتقالي اإلى الطاقة والذكاء المتقد والتفاعل الاإيجابي من اأجل 

خلق عالم قادر على احت�شان الاأفكار والمواهب والعمل الموؤ�ش�شاتي الحر الذي يتطلع اإلى الارتقاء الدائم وخلق الفر�س الا�شتثمارية الجديدة. 



الموقع
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يهدف المخطط المتخيل للم�شروع بمرافقه المتعددة الا�شتخدامات اإلى خلق بيئة جاذبة تت�شم بالرحابة والديناميكية، توفر للم�شتثمرين ورجال الاأعمال اأق�شى درجات 
الراحة والمرونة التي تتيح لهم تنمية وزيادة عائداتهم المالية اإلى اأق�شى حد ممكن. 

4.6 مليون متر مربع عند الخا�شرة الجنوبية  “نيرة” المالي على �شكل جزيرة نموذجية تنب�شط على م�شاحة  وتت�شمن مخططات الم�شروع تحديد موقع مركز  
ال�شرقية لجون الكويت الناب�س بالحيوية والن�شاط، و�شوف ي�شهم مركز نيرة، بما له من اأهمية جيو�شيا�شية، في تعزيز الواجهة البحرية للكويت، وي�شكل نقطة جذب 
وا�شتقطاب. وقد روعي لدى اختيار وتحديد الموقع المقترح لاإن�شاء مركز نيرة المالي المحافظة على زخم قنوات الات�شال وخطوط الملاحة التجارية الن�شطة المرتبطة 

بمينائي ال�شويخ والدوحة مروراً بجون الكويت. 
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مفهوم م�صروع ... نيرة
في عام 2007 ، اأوعزت �شركة المزايا اإلى �شركة هالكرو اإنترنا�شونال Halcrow International لبلورة وو�شع مخططات ت�شورية لجزيرة ا�شطناعية 
الا�شتراتيجي  الاإطار  المو�شوعة  الخطط  وتت�شمن  البلاد.  في  المختلفة  المالية  الاأن�شطة  ومتطلبات  احتياجات  لتلبية  رئي�شية  ب�شورة  تكر�س  الكويت،   جون  �شمن 
الاأ�شا�شي لتطوير وبناء هذا الموقع، مع الحفاظ على زخم الحركة الاقت�شادية والحياتية في البلاد، اإلى جانب الحر�س على �شلامة البيئة المحلية وحمايتها من اأية 

اآثار �شلبية.
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تقوم اإ�صتراتيجية م�صروع مركز “نيرة” المالي على تن�صيط وتعزيز الأن�صطة المالية من اأجل تحقيق 
التنمية الم�شتدامة لدولة الكويت، علاوة على اإ�شفاء خ�شائ�س وملامح تميز هذا الم�شروع عن �شواه 

من م�صاريع التطوير العقارية في الكويت والمنطقة على حد �صواء.
و�صوف ي�صطلع م�صروع “نيرة” بتن�شيق العمليات التقنية لردم الاأر�س وا�شت�شلاحها وبنائها، اإ�شافة اإلى اإدارة الجوانب البيئية والموا�شلات ب�شورة تحقق المزيد 
من الازدهار للحياة الاقت�شادية والاجتماعية في الكويت وتحولها اإلى بوابة وقبلة يرنو اإليها الم�شتثمرون المحليون والعالميون في اآن معاً. وقد تم التخطيط لا�شتثمار 
وبناء اأر�س الجزيرة �شمن مزيج متنوع وحيوي من الا�شتخدامات التي �شت�شفي على المركز المالي المزيد من عنا�شر القوة والتميز وتكر�شه كنقطة ا�شتقطاب ونمو 

جديدة للكويت، تتداخل وتتمازج فيها اأنماط الحياة ال�شكنية والتجارية �شمن بيئة مالية مزدهرة.
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المركز المالي
مكاتب الدعم المالي

مباني �شكنية وم�شاحات مفتوحة

يتكون الم�شروع التطويري من ثلاث مناطق اأو قطاعات رئي�شية هي على وجه التحديد؛ المركز المالي، ومكاتب الدعم المالي، والمباني ال�شكنية مع الم�شاحات المفتوحة. 
وي�شم المركز المالي الكثير من المرافق مثل المراكز المالية ) المحلية والعالمية(، واأ�شواق الاأوراق المالية المتنوعة. اأما مكاتب الدعم المالي فاإنها �شت�شم المكاتب والمرا�شي 
البحرية )المارينا( والمرافق الحكومية التي �شتحتل المنطقة الرئي�شية في قلب المدينة. في حين �شت�شم المنطقة ال�شكنية �شققاً، وفيلات ومنازل فاخرة، و�شوف يخ�ش�س 

الجزء المتبقي من م�صاحة الجزيرة للحدائق المفتوحة.  
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المرافق الخدمية للم�صروع
“نيرة” الاأن�شطة والقطاعات المالية الكويتية الرا�شخة والعريقة �شمن بيئة حديثة ت�شاهي اأرقى ماتو�شلت اإليه التكنولوجيا الحديثة. و�شوف تتيح  يجمع م�صروع 
هذه البيئة لاأبناء الكويت معاي�شة اأنماط جديدة من المناف�شة المحلية والعالمية. كما �شت�شهد الاأ�شواق التي يحت�شنها هذا ال�شرح المالي بين جنباته تداولات  مجموعة 
وا�شعة من ال�شركات العاملة في مختلف المجالات الم�شرفية والا�شتثمارية والعقارية والتاأمين والاإمداد. الاأمر الذي �شيتيح للمواطنين المعنيين اكت�شاب خبرات كبيرة 

وغنية في اإطار بيئة الاأعمال المبتكرة هذه، ويفتح اآفاقاً وا�شعة اأمام الاأجيال القادمة.

وت�شم المناطق والقطاعات المختلفة لهذا المركز المالي العديد من اأ�شواق الاأوراق المالية والاأبنية المتعددة الا�شتخدامات والبنوك والمرافق الحكومية، اإلى جانب محطة 
ل�شكة حديد اأحادية لت�شهيل الو�شول اإلى المباني ال�شكنية. علاوة على فيلات الواجهة المائية والمنازل الفاخرة والمرا�شي البحرية ومرافق وقوف ال�شيارات بما ي�شفي 

على الم�صروع �صفة التكامل والكتفاء الذاتي.

فيلت �صاطئية

مارينا

بوابة المركز الماليمحطة �شكة حديدية

اأبراج تجارية

فندق
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  نيرة .. المنظور ال�صامل
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يهدف م�شروع نيرة اإلى خلق بيئة رحبة للنمو والازدهار تحفز مختلف الاأن�شطة التجارية على الا�شتثمار م�شتفيدة من مزايا الا�شتقرار المالي الذي تتمتع به المنطقة. 
و�شوف ي�شكل مركز نيرة المالي بمرافقه وبنيته التحتية معلماً معمارياً وح�شارياً بارزاً وقفزة في الاتجاه ال�شحيح نحو تعزيز اقت�شاديات المنطقة وك�شبها المزيد من 

القوة والزخم. 



المتعددة  العمرانية  المكونات  من  التنوع  بالغة  مجموعة  واحدة  منظومة  �شمن  تجمع  التي  الحديثة  المعمارية  الهند�شة  لفن  الاأروع  التج�شيد  نيرة  م�شروع  �شيكون 
الا�شتخدامات على غرار: اأ�شواق الاأوراق المالية المحلية، و اأ�شواق الاأوراق المالية العالمية، و اأ�شواق البور�شات العقارية، و اأ�شواق بور�شات ال�شلع، و بنوك عالمية، و 
المباني المكتبية، ومنطقة مركز المدينة الجديد، ومراكز الاأعمال، والمرابع الترفيهية، والمباني ال�شكنية، وفيلات الواجهة المائية، والمنازل الفخمة، والاأبراج ال�شاهقة 
الكويت  مدينة  ازدهار  تعزيز  في  ي�شهم  والكفاءة  القوة  من  كبير  قدر  على  جديداً  مالياً  مركزاً  يخلق  اأن  �شاأنه  من  هذا  الحكومية.كل  والمرافق  الاأ�شطورية، 

برمتها. والبلد 
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�شي�شفي مركز نيرة المالي بعداً جديداً على بيئات العمل المعهودة، متيحاً للعاملين في رحابه الا�شتمتاع بنمط حياة ع�شرية وبيئة جديدة للاأعمال. و�شوف توفر هذه 
القبلة الجديدة مو�شوعة كاملة من عوالم المال والتكنولوجيا التي تت�شم بغناها وتنوعها الفريد من نوعه.
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المخطط الرئي�صي

تم تق�شيم اأر�س الم�شروع بموجب المخطط الرئي�شي اإلى قطاعات عديدة. ومن �شاأن هذا التجان�س والتناغم الوظيفي المتبادل بين هذه القطاعات اأن يعزز من اأهمية 
وفرادة م�صروع “نيرة” التطويري. ونورد فيما يلي تو�شيفاً وت�شنيفاً مف�شلًا لهذه القطاعات:

�صكني
فيلت 

ا�صتخدامات متعددة
مكاتب

مرافق حكومية
فندق

م�صاحة عامة مفتوحة
منافع/ مرافق عامة

مرافق مائية
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الن�سبة من اإجمالي الم�ساحة)٪( م�ساحة القطاعات )م2( ا�ستخدام الأر�ض
13 594,552 �صكني

13 594,552 فيلت �صكنية

15 686,022 ا�صتخدامات متعددة

4 182,939 حكومية 

5 228,674 �صياحي )فنادق/ترفيه/نوادي �صحية(

4 182,939 مكاتب

43 1,966,596 م�صاحة عامة مفتوحة

3 137,204 منافع/ مرافق عامة

100 4,573,478 المجموع

مناطق الم�صروع



ال�صتخدامات المقترحة للأر�س
ي�شم الم�شروع، وفقاً للمخطط الرئي�شي، العديد من المكونات والكيانات المنف�شلة التي تت�شافر معاً �شمن اإ�شتراتيجية واحدة. وقد توخت هذه الاإ�شتراتيجية اأن تاأتي 

جميع المرافق ملبية لاحتياجات القاطنين الذين يعي�شون �شمن “نيرة”. 

وت�شكل الاأبنية ال�شكنية العمود الفقري لتجمع نيرة الم�شتقبلي والذي ي�شم منازل �شاطئية، و�شققاً فاخرة. اأما الاأبنية متعددة الا�شتخدامات ف�شوف ت�شم �شققاً، 
ومحلات لبيع التجزئة ومراكز ت�شوق، و�شوف يوفر قطاع المكاتب م�شاحات اإ�شافية اإلى ال�شركات العالمية والمحلية. اأما المرافق ال�شياحية �شوف توفر م�شاحات للفنادق 
والمنتجعات والنواد ال�شحية والمراكز الترفيهية، فيما �شتوفر المرافق الحكومية الم�شت�شفيات، والمدار�س، والجامعات، والهيئات الحكومية. وف�شلًا عن ذلك، فاإنه 
�شيجري تطبيق الاأن�شطة والاأ�شاليب البيئية ال�شليمة ب�شورة مكثفة و�شاملة في الم�شروع، �شواء من حيث الاأبنية الخ�شراء )البيئية( و/اأو تقنيات المناظر والم�شاحات 
الطبيعية. كما �شتحمل جميع الاأبنية في الم�شروع تراخي�س تفيد بالتزامها بالمتطلبات وال�شروط البيئية، وت�شمل هذه المتطلبات ا�شتخدام �شبكات الاألواح الزجاجية 
لتوليد الطاقة ال�صم�صية والمولدات الكهربائية المطابقة لموا�صفات الأيزو ISO العالمية لجهة الحد من الإنبعاثات الدخانية. وعلى �صعيد هند�صة المناظر والم�صاحات 
الطبيعية، فاإن ن�شبة البناء اإلى الم�شاحة الكلية للاأر�شلن تتعدى 1/2 بحيث تكون الم�شاحات الخ�شراء اأكبر من م�شاحات البناء وذلك من اأجل الحفاظ على نقاوة 

الهواء وتجدده با�شتمرار، وهذا من �شاأنه اأي�شاً اأن يقلل من احتمالات احتبا�س الاأدخنة والاأبخرة الناتجة عن و�شائل الموا�شلات الم�شتخدمة في الم�شروع.
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الن�سبة البنائية م�ساحة القطاعات )م2( ا�ستخدام الأر�ض
300% 594,552 مباني �شكنية

100% 594,552 الڤيلت

300% 686,022 ا�صتخدامات متعددة

300% 182,939 حكومي )مرافق/ثقافي( 

200% 228,674 �صياحي )فنادق /ترفيه /نواد �صحية(

 600% 182,939 مكاتب

1,966,596 م�صاحة  مفتوحة/طرق

137,204 منافع/ مرافق عامة

4,573,478 المجموع

22  اإلى 35  طابق
15 اإلى 22 طابق
10 اإلى 15 طابق
طوابق  10 اإلى   7

طوابق  7 اإلى   4
ممرات وطرق

م�صاحة عامة مفتوحة
م�صاحة معبدة مفتوحة

مج�صمات مائية

تفا�صيل ا�صتخدامات الأر�س

ي�شم الم�شروع مجموعة وا�شعة من الاأبنية ال�شاهقة الارتفاع بكثافات مختلفة.  وتتوزع البنية الاأقل ارتفاعاً على الاأطراف الخارجية للجزيرة مع تدرج في الارتفاع نحو 
الداخل و�شولًا اإلى المباني الاأكثر ارتفاعاً قرب المركز، ب�شورة تتيح لو�شط المدينة الا�شتمتاع باإطلالة بانورامية لمجمل الجزيرة. و�شوف يتم تخ�شي�س هذه البنية 

لل�صتخدامات ال�صكنية والمتعددة بالإ�صافة اإلى ال�صتخدامات الحكومية والفنادق ومناطق الفيلت.
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�شيجري تقييم بيئي �شامل للمناطق المحيطة بم�شروع نيرة بغية �شمان الحفاظ على ديمومة ا�شتمرار تواجد  الاأجنا�س والكائنات الحية في بيئتها الاأ�شلية. ويرتكز 
الت�شميم الت�شوري للم�شروع على مبداأ ت�شجيع وتعزيز الوعي البيئي والحفاظ على منظومة التكاثر البيئية وا�شتمراريتها. و�شوف يجري تعيين فريق لاإدارة المناطق 

الاأكثر عر�شة للمخاطر البيئية في الم�شروع من اأجل ا�شتبعاد اأية اإمكانية لوجود اآثار �شلبية على هذا ال�شعيد.

العنا�صرالبيئية
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البيئة البحرية
على �شوء الموقع المقترح للم�شروع، فاإنه يتوجب توفير منطقة حماية في الجون للحد من حركة الاأمواج والحيلولة دون و�شولها اإلى الموقع. و�شوف تجري درا�شات من 
اأجل �شمان �شلامة المنطقة المحمية وتعزيز التنوع والغنى الذي تتميز به البيئة البحرية الكويتية، اإلى جانب الحفاظ على �شمات البيئات الاجتماعية المحلية. و�شوف 

يت�شمن م�شروع تطوير مركز نيرة المالي عدم الاإخلال بخطوط حركة الملاحة وعمليات ال�شحن التجاري التي ت�شتخدم مينائي ال�شويخ والدوحة.
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ي�شكل م�شروع تطوير مركز نيرة المالي وفقاً لمخططه المت�شور حلقة محورية معدة بعناية بالغة لتعزيز �شبكة البنية التحتية المتطورة في الكويت.

وقد دفعت الدرا�شة الم�شتفي�شة لحركة المرور الكثيفة بالقائمين على درا�شة الم�شروع اإلى ابتكار حلول للحد من الاختناقات المرورية ال�شديدة  التي ت�شهدها معظم 
الطرق. 

وتبعاً لذلك، فقد اقترح الت�شميم الت�شوري للم�شروع اأن تمتد نقطة العبور والدخول الرئي�شية للجزيرة من ناحية الطرق ال�شرقية و الغربية للمدينة، ب�شورة تتيح 
الن�صياب ال�صهل لحركة المرور من واإلى الجزيرة. كما �صتوفر ال�صكة الحديدة اأو ما يعرف بنظام الترامواي LRT،المقترحة كو�شائل نقل وموا�شلات عامة، نظاماً 
بديلًا لل�شيارة يتميز بكونه نظام موا�شلات بالغ الفعالية علاوة على كونه �شديقاً للبيئة. وقد تم ت�شميم الاأماكن المخ�ش�شة لوقوف ال�شيارات على نحو يجعلها ي�شيرة 

الو�شول وفي متناول القاطنين في مختلف اأرجاء الموقع، اإ�شافة اإلى ات�شاعها على نحو يلبي الطلب المتوقع على هذا ال�شعيد. 

و�شوف يجري ا�شتثمار البنية التحتية ونظام الموا�شلات في م�شروع نيرة وفق منظور ا�شتراتيجي ي�شهم في الربط ب�شورة مثالية مابين مختلف مكونات هذه البيئة 
الذاتية الكتفاء والممتعة. 

�صبكات النقل والموا�صلت
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حافظت الكويت على معدلات نمو قوية في ال�شنوات الاأخيرة، ويرجع ذلك ب�شورة مبدئية اإلى ارتفاع اأ�شعار النفط وزيادة معدلات الاإنتاج. وقد ارتفع اإجمالي الدخل 
29.5 مليار دينار كويتي في عام 2006 مقابل 24.4 مليار في عام 2005. ليبلغ  المحلي الا�شمي بمقدار 20.8% 

نبذة موجزة عن اقت�صاد الكويت
عالمياً من حيث حجم  الرابعة  المرتبة  برميل، في  مليار   99 اإلى  ت�شل  موؤكدة  نفطية  وباحتياطيات  ما  اإلى حد  و�شغير  مفتوح  باقت�شاد  تتمتع  التي  الكويت،  تاأتي 
الحتياطي النفطي الذي ت�صل م�صاهمته في اإجمالي عائدات البلد اإلى %94. وي�شهد الاقت�شاد الكويت نمواً مت�شارعاً جراء ارتفاع اأ�شعار النفط التي بلغت 100 
دولار للبرميل الواحد، بالاإ�شافة اإلى مايتركه ذلك من اآثار مماثلة على القطاعات الاقت�شادية الاأخرى مثل العقار ، والبنوك، والات�شالات. وقد حافظت اأ�شعار 
النفط على م�شتوياتها المرتفعة كما هو متوقع، فيما يلاحظ اأن هناك موؤ�شرات اأخرى كان لها تاأثيرها على اأداء الاقت�شاد الكويتي. ويمكن اإجمال العوامل الموؤثرة في 

نمو الاقت�شاد الكويتي بما يلي:

اأداء القت�صاد المحلي
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ومايزال النفط والغاز يحتفظ بموقعه الريادي في اإجمالي الدخل المحلي، حيث يمثل %70.1 من نمو اإجمالي الدخل المحلي. وقد ارتفع حجم م�شاهمته في اإجمالي 
عام  في   14.5% بمقدار  ارتفاعاً  النفطية  غير  القطاعات  في  النمو  �شجل  كما   .2006 عام  في   58.8% اإلى   2005 عام  في  الدخل المحلي من 56.4% 
2006 بعد اأن كانت ن�شبة هذا النمو قد بلغت %20.2 خلل عام 2005. وفي حين كان لاأن�شطة الموؤ�ش�شات المالية دوراً مهيمناً على هذا ال�شعيد، فقد ات�شمت 
م�شاهمة اأن�شطة الخدمات الاجتماعية وال�شخ�شية بالمحدودية.وف�شلُا عن ذلك فقد كان هناك تراجعاً في نمو القيمة الم�شافة بالن�شبة لاأن�شطة التخزين، والنقل، 
والات�شالات، وال�شناعات التحويلية، والتاأمين والعقار. وفي الوقت ذاته، فقد تم ت�شجيل زيادة ملحوظة في معدل نمو القيمة الم�شافة في العمليات الحالية بمجال 
الكهرباء، والمياه، والغاز، والزراعة، والموا�شي، و�شيد الاأ�شماك، والاأن�شطة الاإن�شائية مابين عامي 2005 و 2006. كما ارتفع متو�صط ن�صيب الفرد من اإجمالي 
2005. وارتفع الدخل الوطني بن�صبة  8،939 دينار كويتي في عام  2006 مقابل  10،432.5 دينار كويتي في عام  ليبلغ   16.7% الدخل الوطني بمقدار 
مقارنة بالعام ال�صابق.  2006 عام  خلل   23.6% بمقدار  الوطني  الناتج  اإجمالي  ارتفع  فقد  لذلك  وتبعاً   .2005 بعام  مقارنة   2006 عام  في   24.2%
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الم�صدر: بنك الكويت المركزي
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التركيبة ال�صكانية والقوى العاملة
وكان   . ارتفع عدد �شكان الكويت من 2.991 مليون ن�شمة في عام 2005 اإلى 3.183 مليون ن�شمة في عام 2006 ، م�شجلًا بذلك معدل نمو لافت بلغ 6.4% 
العمل  قوة  على  الطلب  ارتفاع  اإلى  ذلك  ويرجع  ال�شعيد.  هذا  على  لغير الكويتيين من ال�شكان الاأثر الاأكبر في نمو هذا المعدل، حيث بلغت م�شاهمة هوؤلاء 83% 

المتدنية الاأجور من المقيمين ولا�شيما للعمل في الاأن�شطة الاإن�شائية والعقارية.
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الم�صدر: هيئة المعلومات المدنية

وت�شير الدرا�شات التي تم طرحها في عام 2007اإلى اأن اأكثر من %80 من ال�شكان من غير الكويتيين تتراوح اأعمارهم مابين الع�شرين وال�شتين عاماً؛ في حين اأن 
%69 من ال�شكان الكويتيين هم دون �شن الخام�شة والع�شرون. وهذا الاأمر ي�شفي المزيد من الاأهمية ب�شرورة توفير وحدات �شكنية لهذه الفئات العمرية. وتتركز 
الزيادة ال�شكانية ب�شكل رئي�شي لدى الفئات الن�شطة اقت�شادياً ممن تتراوح اأعمارهم بين 15 و 60 عاماً، وقد ازدادت ن�شبة هوؤلاء بمقدار %7 في نهاية عام 
في   75،6% مقابل   76% اإلى  لت�شل  ال�شكان  عدد  لاإجمالي  بالن�شبة  حجمهم  زيادة  اإلى  ذلك  واأدى  ال�شابق،  العام  في  عليه  كانت  بما  مقارنة   2006

ال�صابق. العام 

واأدت الفورة الاقت�شادية الاأخيرة اإلى توفير المزيد من فر�س العمل التي يتوقع لها اأن تتوا�شل على �شوء التوقعات با�شتمرار النمو الاقت�شادي الاإيجابي. كما ارتفع 
الحجم الاإجمالي لقوة العمل بمقدار %8.1 مع حلول نهاية عام 2006،  و�شمل هذا الارتفاع كلًا من العمالة الكويتية )%6.5( والعمالة الوافدة )%8.4(.  في 
حين ازداد حجم العمالة بن�شبة %11.8  في القطاع الخا�س وبن�صبة %3.4 في القطاع الحكومي بين عامي 2005 و 2006. وقد ظل القطاع الخا�س متمتعاً 
بالهيمنة على ما ن�صبته %90.6 من فر�س العمل الجديدة التي تولدت نتيجة تنامي فر�س العمل لغير الكويتيين في هذا القطاع. ومع تنامي حجم قوة العمل الوطنية 

الكويتية فقد احتفظ القطاع الحكومي بالن�شيب الاأكبر منها بن�شبة 76.3%.  



  

التنوع القت�صادي
الكويتية  اإقليمي اتخذت الحكومة  اإلى مركز تجاري ومالي  الكويت  ال�شيخ �شباح الاأحمد الجابر ال�شباح لتحويل  ال�شمو  ان�شجاماً مع الهدف الذي حدده �شاحب 
�شل�شلة من الخطوات ل�شمان انطلاق الكويت على طريق النمو والازدهار الاقت�شادي الم�شتدام وطويل الاأمد. وقد اأقر مجل�س الوزراء عدة قوانين بغية و�شع هذه 

الاإ�شتراتيجية مو�شع التنفيذ، وا�شعاً بعين الاعتبار الدور المنوط بالقطاع الخا�س على هذا ال�شعيد، والذي يتمثل فيما يلي:

مجل�س  يوليها  التي  الاأهمية  على  كيد  للتاأ مة  الاأ مجل�س  عبر   B.O.T “البناء-الت�صغيل-التحويل”  قانون  وتعديل  �شدار  باإ الحكومة  قامت   •

الخا�س. للقطاع  الوزراء     

• اأقرت الحكومة لاأول مرة منذ خم�شين عاماً عبر مجل�س الاأمة قانوناُ يق�شي بتخفي�س �شريبة الدخل المفرو�شة على ال�شركات الاأجنبية من %55 اإلى 15%.                            
    وقد �شجعت هذه الخطوة ال�شركات الاأجنبية على الم�شاركة في الاأن�شطة الاقت�شادية ب�شورة اأكبر.

 
• بادرت الحكومة اإلى اإطلق وتاأ�صي�س العديد من ال�صركات المختلفة من خلل تخ�صي�س مبلغ  2،7مليار دينار كويتي من �صندوق احتياطي الأجيال. و�صوف 

     تعمل هذه ال�شركات في مجالات مختلفة كال�شحة، و ال�شناعة، و التنمية الاجتماعية، و الموارد الب�شرية، و العقار، و الاأن�شطة المالية، وتطوير   
     البنية التحتية، وال�شركات ال�شناعية.

ي�شهد  اأن  يتوقع  اأنه  اإلا  الاإ�شتراتيجية،  باأهميته  �شيحتفظ  النفط  اأن  من  الرغم  على  فاإنه  وهكذا 
ريادي في عملية  بدور  النهو�س  المالية  للخدمات  يتيح  الذي  التنويع  المزيد من  الكويتي  الاقت�شاد 

التنمية والزدهار القت�صادي في البلد. 
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مزايا الم�صروع
يعتبر  م�شروع مركز نيرة المالي الخطوة الاأولى على طريق اإحياء التراث الكويتي العريق. ويحمل هذا الم�شروع التطويري العديد من الفوائد والمزايا للكويتيين على 

م�صتوى الأفراد والحكومة على حد �صواء على غرار:

يقدر حجم العمالة الوطنية بحوالي 320،000  مع الاأخذ بعين الاعتبار للزيادة المتوقعة في معدل الزيادة ال�شكانية التي تقدر بحوالي %3،3 والزيادة المتوقعة في 
حجم م�صاركة العمالة  والبالغة %40. وت�شير درا�شات اأخيرة اإلى اأن فر�س العمل المطلوبة لعام 2020 �صت�صل اإلى 720،000 من منها 400،000 فر�صة 

عمل للمواطنين الكويتيين.

ورغم اأن المواطنين الكويتيين ي�شكلون %90 من القطاع العام، فاإن هذا الم�شروع التطويري �شيتيح عملية توزيع فر�س العمل على القطاع الخا�س وذلك بموؤازرة 
الحكومة. و�شوف يكون للمرافق والاإدارات العامة للحكومة �شمن م�شروع مركز نيرة المالي دور رئي�شي في تلبية احتياجات المواطنين على هذا ال�شعيد.

1. خلق فر�س العمل المغرية
�صوف ي�صكل مركز نيرة المالي  اإحدى الأدوات الحيوية والحا�صمة لت�صغيل العمالة بالن�صبة للحكومة وب�صورة تلبي وتواكب متطلبات قوة العمل المتوقعة في �صفوف 

الأجيال الكويتية القادمة.
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هناك ميزة وفائدة اأخرى على قدر كبير من الاأهمية �شيوفرها م�شروع مركز نيرة المالي تتمثل في توفير المرافق ال�شكنية. ووفقاً لنف�س الاإح�شائيات فاإنه من الوا�شح 
اأن الطلب على ال�شكن يفوق بكثير ما هو معرو�س منه في الكويت، حيث ي�شل حجم الطلب على ال�شكن اإلى 500،000 وحدة �شكنية في حين اأن ما هو معرو�س لا 

يتعدى 320،000 وحدة. و�صوف يوفر م�صروع مركز نيرة المالي حوالي 11،000 وحدة �صكنية اإ�صافية.

2. توفير المزيد من الم�صاكن للأجيال القادمة
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الم�شدر: الموؤ�ش�شة العامة للرعاية ال�شكنية
تحليل المزايا
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3. توفير المزيد من الفر�س اأمام القطاع الخا�س 
ان�شجاماً مع اإ�شتراتيجية التنويع الاقت�شادي المقترحة من قبل الحكومة، فاإن م�شروع تطوير مركز نيرة المالي �شي�شت�شيف في رحابه �شركات محلية واأجنبية، وهذا 

من �شاأنه اأن يخلق مناف�شة عادلة في ال�شوق تحفز ال�شركات على ال�شعي نحو مزيد من الجودة والامتياز. 

4. المرافق الحكومية
تحظى ق�شيتي التعليم والرعاية ال�شحية باأهمية بالغة ت�شتدعي اأن يتكاتف الجميع من اأجل معالجتهما والارتقاء بخدماتهما. ونظراً لاأن %70 من �شكان الكويت 
هم دون �شن الخام�شة والع�شرون، فاإن المرافق الحكومية في مركز نيرة المالي �شتوفر المدار�س والجامعات والم�شت�شفيات لتلبية احتياجات ومتطلبات الاأجيال القادمة 

في دولة الكويت.



لا�شك باأن اإعداد درا�شة مالية دقيقة تت�شمن تكاليف وعائدات الم�شروع �شيكون من �شاأنه اإ�شفاء المزيد من القيمة الم�شافة للم�شروع وي�شهم في اإبرازه ونجاحه. وتبعاً 
لذلك فاإن هذه الدرا�شة المالية �شيجري تق�شيمها اإلى ثلاثة اأق�شام:

الدرا�صة المالية لم�صروع نيرة

للم�صروع المتوقعة  التكلفة   .1
للم�صروع المتوقعة  العائدات   .2

للم�صروع  المتوقعة  الأرباح  �صافي   .3
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تم تق�شيم التكلفة المتوقعة للم�شروع اإلى عنا�شر اأو مكونات رئي�شية ت�شمل تكلفة ا�شت�شلاح الاأر�س )د.ك(، والتكلفة التقديرية للبنية التحتية )د.ك(، و التكلفة 
التقديرية للاأعمال )د.ك(.

وا�شتناداً اإلى �شركة فان اأورد Van Oord ، وهي اإحدى اأ�شهر واأكبر ال�شركات العالمية المتخ�ش�شة في مقاولات التجريف والردم البحري، وبعد درا�شة عر�شهم 
لعمليات ا�صت�صلح الأر�س لم�صروع مركز نيرة المالي على عمق 11 متراً فقد تبين اأن التكلفة الاإجمالية لهذه الاأعمال ت�شل اإلى 360،000،000 دينار كويتي.

كما اأو�صحت �صركة بروجاك�س Projacs العربية المتخ�ش�شة باإدارة الم�شاريع اأن التكلفة التقديرية للبنية التحتية ت�شل اإلى 98،000،000 دينار كويتي.

وتقدر التكلفة الاإجمالية لاأعمال الم�شروع، والتي ت�شمل النفقات الاأولية والت�شغيلية، واأتعاب الم�شت�شارين، واإدارة الم�شروع، وت�شويق الم�شروع، اأن ت�شل اإلى 57،250،000 
دينار كويتي.

 515،250،000 ومن خلال جمع هذه الاأرقام للو�شول اإلى التكلفة الاإجمالية لهذا الم�شروع التطويري يت�شح اأن تكلفة م�شروع مركز نيرة المالي ت�شل اإلى 
كويتي. دينار 

وفيما يلي ك�صف تف�صيلي للن�صب المئوية  لتكاليف اإن�صاء هذا الم�صروع التطويري:

التكلفة المتوقعة للم�صروع
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قيمة الأعمال الإن�صائية في نيرة
ت�صل التكلفة التقديرية للأعمال الإن�صائية في الم�صروع اإلى 4،600،000 دينار كويتي. 

كان هناك العديد من الافترا�شات والعوامل التي تم اأخذها بعين الاعتبار لدى تقدير تكلفة اأعمال الاإن�شاء في الم�شروع. ومن �شمن هذه العوامل التي تم اإدراجها �شمن 
مكونات التكلفة ن�صبة م�صاحة الأر�س المقترحة من قبل �صركة هالكرو انترنا�صونال Halcrow International ، وت�شمل تكلفة الاأعمال، والتي تبلغ ن�شبتها 

الم�شروع. واإدارة  الاإ�شراف،  و  الت�شميم،  و  الاإن�شاءات،  تكلفة  من   8.5%

ويمكن الافترا�س اأن مجموع تكاليف الاإن�شاءات لم�شروع مركز نيرة المالي للمتر المربع الواحد �شتكون على النحو التالي:

•  الأبنية ال�صكنية  =  300 د.ك / متر مربع   

•  الفيلت = 250 د.ك / متر مربع   

• المكاتب = 380 د.ك / متر مربع   

•  ال�صتخدامات المتعددة = 350 د.ك / متر مربع   

•  المرافق الحكومية = 350 د.ك / متر مربع   

•  الفندق = 380 د.ك / متر مربع   

ويو�شح الجدول البياني اأدناه تق�شيم تكلفة الاإن�شاءات )%(.
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العائدات الإجمالية متو�سط �سعر البيع )د.ك( حجم الأر�ض )م2( ا�ستخدامات الأر�ض
475,641,600 800 594,552 اأبنية �صكنية

178,365, 600 300 594,552 الفيلت

1,715,055,000 2,500 686,022 الإ�صتخدامات المتعددة

1,097,634,000 6,000.0 182,939 المكاتب

571,685,000 2,500 228,674 ال�صياحي

4,038,381,200 4,573,478 الإجمالي

العائدات المتوقعة للم�صروع
تدخل العائدات المتوقعة لم�شروع مركز نيرة المالي، والتي يمكن توفرها في المرحلة الثانية للم�شروع حيث يتم بيع الاأر�س بعد ا�شت�شلاحها والاإنتهاء من اإقامة البنية 
التحتية. وت�شتند درا�شة العائدات الا�شتخدامات المختلفة للاأر�س وبالمقارنة مع متو�شط �شعر بيع الاأر�س وفق معدلات اأ�شعار البيع الحالية في ال�شوق. ويو�شح الجدول 

اأدناه ب�شكل مف�شل تق�شيم العائدات وال�شعر التقديري لبيع المتر المربع:
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ت�شل م�شاحة الاأر�س الم�شتخدمة للمباني ال�شكنية اإلى 594،552 متراً مربعاً، ويتوقع اأن يكون متو�شط �شعر بيعها 800 د.ك / للمتر المربع. وهذا �شيجلب عائدات ت�شل اإلى 475،641،600 
دينار كويتي، ت�شكل ما ن�شبته  %12 من اإجمالي العائدات. وبالمقارنة مع المعدل الو�شطي لا�شتثمار الاأر�س في مناطق مختلفة في الكويت، فاإن معدل ال�شعر المقترح لدى مركز نيرة المالي يعتبر الاأدنى 

بين هذه الاأ�شعار، ولا�شيما على �شوء الارتفاع في اأ�شعار بيع الاأرا�شي والذي و�شل اإلى ثلاثة اأ�شعاف في مختلف اأنحاء الكويت.  
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1،200 ال�صالمية
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2،825 بنيد القار )�شاطئ البحر(
2،900 المقوع ال�صرقي

الم�صدر: بيت التمويل الكويتي

ت�صتلزم عملية بناء الفيلت م�صاحة اإجمالية ت�صل اإلى 594،552 متراً مربعاً ي�شل متو�شط �شعرها المتوقع اإلى 300 )د.ك / متر مربع(. وت�شل العائدات المتوقع اأن يحققها هذا الجزء من 
الاأر�س لوحده 178،365،600 ديناراً كويتياً، وهو ما ي�شكل %4 من اإجمالي العائدات. ويتجاوز متو�شط ال�شعر المطروح في ال�شوق حالياً الاأ�شعار المطروحة من قبل مركز نيرة المالي.  وي�شل 

متو�صط ال�صعر  في ال�صامية و العديلية اإلى 800 )د.ك / متر مربع( و 900 )د.ك / متر مربع( على التوالي، في حين تطرحها نيرة ب�شعر 300 )د.ك / متر مربع(.
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القيمة )د.ك/متر مربع( المنطقة
300 نيرة
475 مبارك الكبير
520 بيان
590 العقيلة
600 قرطبة
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الم�صدر: بيت التمويل الكويتي



القيمة )د.ك/متر مربع( المنطقة
4،000 حولي
6،000 نيرة

10،000 ال�صرق
10،000 مدينة الكويت )�صارع اأحمد الجابر(
12،000 مدينة الكويت )�شارع فهد ال�شالم(
15،000 الوطية

الم�صدر: بيت التمويل الكويتي

اإلى  686،022 متر مربع من الأر�س و ي�صل متو�صط �صعر بيعها  اإلى  وي�شمل ا�شتغلال الاأر�س المخ�ش�شة للا�شتخدامات المتعددة ال�شكني، و المكاتب، و محلات بيع التجزئة وت�شل م�شاحتها 
العائدات،  اإجمالي  من  2،500 )د.ك / متر مربع(. ويتوقع اأن تحقق عملية بيع هذا الجزء من الاأر�س في “نيرة” عائدات ت�صل اإلى 1،715،055،000 دينار كويتي، ت�شكل مان�شبته 43% 
الاأمر الذي يجعلها الم�شدر الرئي�شي لعائدات الم�شروع. ومن خلال ا�شتعرا�س متو�شط اأ�شعار بيع الاأرا�شي التجارية الحالية في الكويت ) �شارع فهد ال�شالم( والفروانية، حيث ارتفعت الاأ�شعار اإلى 

12،000 )د.ك / متر مربع( و 3،750 )د.ك / متر مربع( على التوالي فاإن مركز نيرة المالي يعتزم ك�شر هذا الرقم وطرح �شعر معتدل ي�شل اإلى 2،500 )د.ك / متر مربع(.
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الم�صدر: بيت التمويل الكويتي

وت�شكل منطقة المكاتب جزءاً رئي�شياً من الم�شروع، حيث تمتد على م�شاحة ت�شل اإلى 182،939 متراً مربعاً  من الاأر�س القابلة للبيع والتي يتوقع اأن ي�شل متو�شط �شعر بيعها اإلى 6،000 )د.ك / 
متر مربع(. وهذا �صيجلب عائدات ت�صل اإلى 1،097،634،000دينار كويتي، تعادل مان�شبته %27 من اإجمالي عائدات الم�صروع. ويظهر ا�صتعرا�س المتو�صط الحالي لأ�صعار الأرا�صي التجارية 

للمتر المربع الواحد في الكويت  اأنه ي�صل في حولي اإلى 4،000 )د.ك / متر مربع(، في حين اأنه يرتفع كثيراً في �شارع فهد ال�شالم لي�شل اإلى 12،000)د.ك / متر مربع( .
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و�صوف ت�صغل االمرافق ال�صياحية م�صاحة ت�صل اإلى 228،674 متر مربع يتوقع اأن ي�شل متو�شط �شعر بيعها اإلى 2،500 د.ك / متر مربع، وهذا �شيجلب عائدات ت�شل اإلى 571،685،000 
دينار كويتي �صكل %14 من حجم العائدات الاإجمالية للم�شروع. وتظهر مقارنة متو�شط اأ�شعار الاأرا�شي التجارية مع اأ�شعار الاأرا�شي ذات الا�شتخدامات المتعددة اأن النوعين لهما ذات القيمة 

ال�شعرية )د.ك / متر مربع(.

وت�شل القيمة الاإجمالية للعائدات المتوقع اأن تتولد عن اإطلاق م�شروع مركز نيرة المالي  4،038،381،200 دينار كويتي على اأ�صا�س ا�صتخدام كامل لقطعة الأر�س المخ�ص�صة لذلك والبالغة  
4،644،308  متر مربع.



ا�شتناداً اإلى الدرا�شات التي تم اإعدادها لم�شروع تطوير مركز نيرة المالي ، فقد تم تق�شيم الاأرباح ال�شافية اإلى تكلفة البناء والتطوير )د.ك(، واإجمالي العائدات 
المتوقعة )د.ك(، والاأرباح ال�شافية المتوقعة )د.ك(. وت�شل تكلفة تطوير وبناء الم�شروع التي ت�شمل البنية التحتية وا�شت�شلاح الاأر�س والاأعمال اإلى 515،250،000 
دينار كويتي. اأما العائدات الاإجمالية التي يتوقع اأن يجلبها الم�شروع فت�شل اإلى 4،038،381،200 دينار كويتي، الاأمر الذي �شيحقق اأرباحاً �شافية يتوقع لها اأن 

ت�صل اإلى 3،523،131،200 دينار كويتي.

�صافي الأرباح المتوقعة للم�صروع 
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تنفيذ ال�صتراتيجية
قررت �شركة المزايا المبادرة بتنفيذ خطوة اإ�شتراتيجية وطرح م�شروعها التطويري وهو مركز نيرة المالي. وبغية تعزيز عملية التنفيذ، تقترح المزايا اإن�شاء �شركة تحمل 
ا�شم �شركة نيرة القاب�شة لتنفيذ وتغطية م�شروع التطوير منذ انطلاقته وحتى نهايته. و�شوف تقوم �شركة نيرة القاب�شة بالاإ�شراف، والتنفيذ، ومراقبة التطوير خلال 

مرحلتي ما قبل الاإنجاز وما بعد الاإنجاز .

التاأ�صي�س
يكون تاأ�شي�س �شركة نيرة القاب�شة ك�شركة كويتية م�شاهمة عامة تخ�شع تحت اإ�شراف وزارة التجارة وال�شناعة اأو اأي من الجهات الحكومية وتكون براأ�س مال مقترح 
ت�صل قيمته اإلى 100،000،000 دينار كويتي موؤلف من 1،000،000،000 �صهم ) القيمة ال�صمية لل�صهم الواحد 100 فل�س ( مدفوع بالكامل. و�صوف 

يجري ان�شاء وترويج �شركة النيرة القاب�شة من قبل الحكومة الكويتية وموؤ�ش�شاتها اأو اأي من الجهات التابعة لها.

الأغرا�س
ت�شمل اأغرا�س �شركة نيرة القاب�شة القيام بكافة الاأن�شطة والخدمات التي تدخل �شمن اخت�شا�س �شركات الا�شتثمار العقاري �شواء في الكويت اأو في الخارج، وذلك 

كما يلي :

يخالف             لا  بما  الغير،  اأملاك  اإدارة  وكذلك  وخارجها.  الكويت  دولة  داخل  ال�شركة  لح�شاب  وتطويرها  والاأرا�شي  العقارات  و�شراء  وبيع  تملك    .1
       الاحكام والقوانين المن�شو�س عليها في القوانين القائمة.

اأن تتوفر ال�شروط المطلوبة في  اأنواعها على  2.  اإعداد درا�شات جدوى اقت�شادية والتقييم العقاري وتقديم الا�شت�شارات في المجالات العقارية بكافة 
        من يزاول هذه تقديم هذه الخدمة.

وا�شتئجارها. واإيجارها  ال�شياحية  والمرافق  ال�شحية  والنوادي  الفنادق  واإدارة  تملك    .3

الميكانيكية،        المدنية،  الاأعمال  وتنفيذ  ال�شيانة  اأعمال  ذلك  في  بما  وللغير  لل�شركة  المملوكة  والعقارات  بالمباني  المتعلقة  ال�شيانة  باأعمال  القيام    .4
       الكهربائية و الم�شاعد واأعمال التكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني و�شلامتها.
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اإدارة وت�صغيل وا�صتثمار واإيجار وا�صتئجار الفنادق والنوادي والموتيلت وبيوت ال�صيافة والمنتزهات وال�صتراحات والمجمعات ال�صكنية وال�صحية                   .5
         والم�شروعات الترويحية والريا�شية والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والم�شتويات �شاملا جميع الخدمات الاأ�شلية والم�شاعدة والمرافق الملحقة 

         بها وغيرها من الخدمات اللزمة لها.

الوزارة. في  بها  المعمول  الاأنظمة  ح�شب  وذلك  العقارية  ال�شركة  بم�شاريع  الخا�شة  العقارية  المعار�س  تنظيم    .6

الوزارة. في  بها  المعمول  الاأنظمة  ح�شب  وذلك  العقارية  المزادات  اإقامة     .7

واإدارتها. ال�شكنية  والمجمعات  التجارية  الا�شواق  تملك     .8

.) المركزي  الكويت  بنك  موافقة  بعد   ( العقارية  �صناديق  واإدارة  ان�صاء     .9

متخ�ش�شة. وجهات  �شركات  قبل  من  تدار  وعقارية  مالية  محافظ  في  ا�شتثمارها  طريق  عن  ال�شركة  لدى  المتوفرة  المالية  الفوائ�س  ا�شتغلال    .10

ويجوز لل�شركة اأن تكون لها م�شلحة اأو اأن ت�شترك باأي وجه مع الهيئات التي تزاول اأعمالا �شبيهة باأعمالها اأو التي قد تعاونها على تحقيق اأغرا�شها في الكويت اأو في 
الخارج ولها اأن ت�شتري هذه الهيئات اأو تلحفها بها.

اأن�صطة ال�صركة
   

  و�صوف ت�صمل الأن�صطة التجارية الرئي�صية لل�صركة على النحو التالي:
ال�صتثمار العقاري  .1   

التداول والاإتجار بالعقار  .2   
التطوير والبناء  .3   

اإدارة العقار  .4   
التمويل العقاري  .5   

ويمكن لل�شركة التي �شتتولى اإقامة وبناء مركز نيرة المالي اأن تعمل وفق ثلاثة اأ�شاليب متفرقة اأو مجتمعة:

المتوقعين. لل�شارين  نيرة  لم�شروع  الكاملة  التطوير  خطة  مع  البناء  اأرا�شي  اأجزاء  ببيع  ال�شركة  تقوم  للبيع”:  البناء  “اأ�صلوب   .1

التاأجير. مدة  نهاية  لدى  التملك  مع  عاماً   40 لمدة  للتاأجير  التطوير  م�صروع  اأجزاء  بعر�س  ال�صركة  تقوم  للتاأجير”:  البناء  “ اأ�صلوب   .2

بالكامل. ملكيته  مع  الم�شروع  وحدات  بت�شغيل  الحالة  هذه  في  ال�شركة  وتقوم  للت�صغيل”:  البناء  “ اأ�صلوب   .3
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 التوزيع المقترح لأ�صهم م�صروع نيرة
يت�شمن هيكل الملكية المقترح ل�شركة نيرة القاب�شة مجموعة الم�شاهمين التالية:
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الن�صبة المنظمة

24% موؤ�ش�شة حكومية

50% الكتتاب العام

26% عطاءات موؤ�ش�شاتية

á```«µ∏ŸG ™jRƒJ

%50 ΩÉ©dG ÜÉààc’G

%26 á«JÉ°ù°SDƒe äGAÉ£Y

%24 á«eƒµM á°ù°SDƒe



يكون على راأ�س عمليات ال�شركة مدير عام. ويكون المدير العام م�شوؤولًا عن اأعمال ال�شركة بالكامل ويكون م�شوؤولًا اأمام مجل�س اإدارة ال�شركة.  وي�شاعد المدير في عمله 
فريق من المدراء الت�شغيليين الم�شوؤولين عن مختلف الاأن�شطة.

والهيكل التنظيمي المقترح هو على ال�صكل التالي:

هيكل العمليات والإدارة
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