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يت�أثر  العقاري  القطاع  ب�أن  المتداولة  البيانات  �أظهرت 
بجملة من العوامل التي تحد من قدراته �أو ترفع �أدائه، 
على  الت�أثير  في  كبير  دور  به  المحيطة  للتغيرات  و�أ�صبح 
ال�سوقية  الح�ص�ص  وعلى  �سلباً،  �أو  �إيجاباً  نتائجه 
الخا�صة بال�شركات التي تعمل بمجال التطوير العقاري، 
�أ�سواق  في  �أ�سهمها  المدرجة  العقارية  ال�شركات  وباتت 
نتائج  على  ارتفاع  �أو  انخفا�ض  ت�سجيل  ت�ستبعد  لا  المال 
الركود  وحالة  ال�سوقية  التقلبات  ب�سبب  ال�سنوي،  �أدائها 
المنطقة،  في  العقارية  الأ�سواق  من  عدد  ت�سجلها  التي 
وانخفا�ض عدد الم�اشريع المطروحة وارتفاع بع�ض الكلف 

التقديرية.

ي�شهد  قد   2017 العام  �أن  المزايا  تقرير  ويرى 
ا�ستمراراً للتراجعات على نتائج الأداء من �ش�أنه �أن 
�أموالها  ر�ؤو�س  رفع  �إلى  ال�شركات  من  بالكثير  يدفع 
لت�شكيل  الدمج  نحو  الاتجاه  �أو  الخ�اسئر  لتغطية 
لها،  م�اشبهة  �شركات  مع  قوية  اقت�صادية  كيانات 
عقدة  وتجاوز  الت�شغيلية  الكلف  تقليل  بهدف  وذلك 
التي  المخاطر  الاعتبار  بعين  الاخذ  مع  الخ�اسئر، 
�أ�سواق  ا�ستقرار  على  ال�سلبية  الاداء  نتائج  تحملها 

المال المحلية والاقليمية وحملة الأ�سهم.

المزايا: القطاع العقاري مطالب ب�ضبط الم�اصريف وتوليد عوائد 
تـتـنـا�سـب مـع تـوجـهـات الأ�سـواق للـتغلب على التقلبات المتوقعة
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الــمــزايــا: 
�شـــــــــركات 
الـــــــتطوير 
الــــــــعقاري 
والــــت�شييد 
والـــــــــبناء 
غــــــــــــــالباً 
مــــــــــــــــــــــا 
تـــــــــــــت�أثر 
نــــــــــــــتائج 
�أدائـــــــــــــها 
الــــــــ�سنوي 
بـــــتطورات 
الأ�ســـــــواق

ت�سجل  و�أن  ال�ضغوط  ت�ستمر  �أن  المزايا  تقرير  ويتوقع 
خلال  الحذر  الا�ستقرار  من  حالة  العقارية  ال�شركات 
العام الحالي 2017، وذلك نتيجة ا�ستمرار الظروف 
المالية  الا�ستقرار  عدم  حالة  م�سببات  وبقاء  ال�اضغطة 
تتمكن  �ألا  يتوقع  حيث  حالها،  على  والاقت�صادية 
من  المنطقة  بور�صات  لدى  المدرجة  العقارية  ال�شركات 

تحقيق قفزات نوعية على م�ستوى النتائج الايجابية.

ال�سلبية  �أو  الإيجابية  الأداء  نتائج  �أن  التقرير  وجاء 
�إلى  تعود  لي�ست بمجملها  العقاري  بالقطاع  الخا�صة 
والدول  المنطقة  في  والاقت�صادية  المالية  الظروف 
�أ�سباب تعود على ال�شركة  الأخرى، وذلك لأن هناك 
والم�صاريف،  الكلف  ارتفاع  منها  التي  ذاتها،  بحد 
وتوليد  العقارية  الم�اشريع  �إدارة  على  القدرة  وعدم 
ح�صولها  و�صعوبة  الكفاءات  و�ضعف  منها،  الأرباح 

على م�اشريع مربحة.

الممار�است  في  النظر  �إعادة  بد  لا  �إنه  "المزايا"  وقالت 
المتبعة لم�اسرات الأداء لل�سنوات الخم�سة الما�ضية لتحديد 
الأداء  �إلى  والنظر  �سلبية،  �أو  �إيجابية  كانت  �إذا  النتائج 
كونه  الارتفاع،  �أو  الانخفا�ض  و�أ�سباب  وتطوراته  الربعي 
تكون  متكررة  �أو  ت�شغيلية  وغير  ت�شغيلية  �أرباح  يوجد 
ناتجة عن عمل القطاع الرئي�سي الذي تعمل فيه ال�شركة 

المدرجة في الأ�سواق المالية.

العقاري  التطوير  �شركات  �أن  "المزايا"  وبينت 
والت�شييد والبناء غالباً ما تت�أثر نتائج �أدائها ال�سنوي 
المبا�شرة  التكاليف  بتغير  �سواء  الأ�سواق،  بتطورات 
على  والطلب  الاقت�صاد  الن�اشط  وتيرة  بتراجع  �أم 
المنتجات العقارية، حيث �أن تراجع �أو ارتفاع العوائد 
المبا�شرة،  الم�صاريف  �ضبط  على  ال�شركة  وقدرة 
وتوليد العوائد من �أن�شطتها الرئي�سية في كافة ظروف 
ال�سوق وتوجهاته، ي�اسعدها  في التغلب على تقلبات �أو 
تغيرات تحدث على عك�س الأ�سواق العقارية المفتوحة.
ل�شركات  ال�سنوي  الأداء  �إلى  "المزايا"  وتطرقت 
التي  ال�سعودية،  العربية  العقارية في المملكة  التطوير 
�سجلت منها 6 �شركات من �أ�صل 9 �شركات مدرجة 
�سجلت  حين  في  �سلبية،  نتائج  ال�سعودي  ال�سوق  في 
عام  نهاية  في  �إيجابية  �أداء  نتائج  فقط  �شركات   3
2016، �إ�اضفة �إلى �أن �أداء �شركات البناء والت�شييد 
8 �شركات من  �أف�ضل، حيث �سجلت  لم يكن و�ضعها 
�سلبي، وحققت  �أداء  نتائج  �شركة مدرجة   17 �أ�صل 

9 �شركات نتائج �أداء ايجابية.



العقاري  التطوير  �شركات  �أداء  نتائج  �أظهرت  بينما 
في  �أ�سهمها  والمدرجة  الإماراتية  الأ�سواق  في  العاملة 
عام  ب�شكل  ال�سوق  �أداء  بين  فجوة  وجود  البور�صة، 
�أداء  نتائج  وظهور  العقارية،  ال�شركات  �أداء  ونتائج 
نجاح  �إلى  �أدى  الذي  الأمر  المعلنة،  تلك  من  �أف�ضل 
الم�صاريف  �ضبط  من  الإماراتية  العقارية  ال�شركات 
الت�شغيلية وغير الت�شغيلية، وتخفي�ض الكلف الإجمالية 
 7 تمكنت  حيث  وتديرها،  تنفذها  التي  للم�اشريع 
�شركات عقارية في الإمارات من تحقيق ارتفاع على 
�أ�صل  من   ،2016 نهاية  في  ال�سنوي  �أدائها  نتائج 
فقط  �شركات   5 �سجلت  بينما  مدرجة،  �شركة   12
تمكنت  فيما  ال�سنوية،  �أدائها  نتائج  على  انخفا�ض 
�إجمالي  على  زيادة  تحقيق  من  العقارية  ال�شركات 
عام  نهاية  في   2.5% �إلى  و�صلت  بن�سبة  الأرباح 

2016 مقارنة مع نف�س الفترة من عام 2015.
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الــمــزايــا:
ارتـــــــــــفاع 
�أ�ســـــــــــــعار 
الــمـنتجات 
الــــــعقارية 
والأرا�ضــــي 
فــــــــــــــــــــي 
قـــــــــــــــطر 
�ســـــــــــــاهم 
فــــــــــــــــــــي 
تــــــــــراجع 
الأنـــــ�شطة 
الــــــعقارية  

ال�سنوية  الأرباح  انخفا�ض  �أ�سباب  �أن  "المزايا"  وبينت 
ارتفاع  �إلى  يعود  ال�سعودية  العقارية  ال�شركات  في 
مخ�ص�صات الزكاة وتكاليف الأن�شطة ب�شكل عام، بينما 
الإ�شغال  ون�سب  الت�أجير  �إيرادات  انخفا�ض  لعوامل  كان 
وارتفاع تكلفة التمويل وم�صاريف الت�سويق والم�صروفات 
نتائج  على  مبا�شر  ت�أثير  وال�ضريبة،  والعمومية  الإدارية 

الأداء المحققة على القطاعات كافة ب�شكل �إيجابي.

في  العقارية  لل�شركات  الأداء  نتائج  جاءت  المقابل  في 
�أرباحها  انخفا�اض على  �سجلت  كونها  �سلبية،  دولة قطر 
العام  2016، مقارنة بنف�س الفترة من  في نهاية عام 
الت�شغيلية،  الإيرادات  انخفا�ض  ب�سبب  وذلك   ،2015
والخ�اسئر التي نتجة جراء بيع �أ�صول مالية متاحة، ف�ضلًا 
عن الارتفاع الم�سجل على م�صاريف البيع والت�سويق، فيما 
لم تخلو الأرباح المحققة من م�صادر غير متكررة ناتجة 

عن بيع عقارات �أو تقييم ا�ستثمارات عقارية.
في  والأرا�ضي  العقارية  المنتجات  �أ�سعار  ارتفاع  �أن  كما 
قطر �اسهم في تراجع الأن�شطة العقارية و�أثر على نتائج 
الأداء لل�شركات المدرجة وغير المدرجة في ال�سوق المالي، 
الت�أثير القادم  مما لم تنعك�س نتائج الأداء على م�ستوى 
م�شتقات  تكاليف  ارتفاع  �أو  النفط  عوائد  تراجع  من 

الطاقة.

ال�شركات  لأداء  النتائج  هذه  �أن  "المزايا"  و�أرجحت 
المناف�سة  لطبيعة  نتيجية  جاءت  الخليجية  العقارية 
المنطقة  في  العقاري  التطوير  �شركات  واجهتها  التي 
العام  الم�شهد  �أن  العام ما�ضي والحالي، حيث  خلال 
للقطاعات الاقت�صادية ككل يظهر م�ستوى مرتفع من 
ي�صعب  وم�اشريع  ا�ستثمارات  في  الدخول  في  الحذر 
المتوقعة  العوائد  وحجم  الاقت�صادية  جدواها  تحديد 
التي  والتحديات  ال�ضغوطات  حجم  نتيجة  منها، 
حول  المناف�سة  والأ�سواق  المنطقة  �أ�سواق  تواجهها 

العالم.



الــمــزايــا: 
الـــــــظروف 
الآنــــــــــــية 
تـعد فر�صة 
للــــــ�شركات 
الـتي تتمتع 
بـــــا�ستقرار 
مـــــــــــــــالي 
و�ســــــــيولة 
كــــــــــــافية 
لانــــــــــتهاز 
الـــــــــفر�ص 
الـــحقيقية 
وذات العوائد 
الــــمجدية 
عـــــــــــــــــلى 
الــ�صعيدين 
الإقـــــليمي 
والـــــــــعالمي
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ال�شركات العقارية  �أداء  �أن نتائج  �إلى  "المزايا"  و�أ�اشرت 
على  جيد  ب�شكل  قدرتها  �أظهرت  الما�ضي  العام  خلال 
و�ضبط  الطاقة،  م�شتقات  على  الم�سجل  الارتفاع  مقاومة 
الم�صاريف والتكاليف الم�صاحبة لأن�شطتها، وقدرتها على 
المناف�سة والا�ستعداد للدخول في م�اشريع تتطلب خبرات 

وتقنيات حديثة.
الما�ضية  القليلة  الأعوام  الإنفاق الحكومي خلال  �أن  كما 
الأمر  �أدائها،  ونتائج  التطوير  ل�شركات  داعما  يكن  لم 
الذي �أدى �إلى تركز �أن�شطة بع�ض ال�شركات العقارية في 
المنطقة على الم�اشريع التي تقوم حكومات الدول بطرحها 
�إذا كان  اللحظة  يثبت حتى  �آخر، فيما لم  �إلى  من وقت 
يمكن  والتي  الإنفاق،  �سيا�سة  على  هامة  تغيرات  هناك 
لها �أن ت�ؤثر �إيجابا على نتائج �أداء ال�شركات العقارية في 

و�أكدت "المزايا" في نهاية تقريرها �أن ال�شركات العقارية نهاية العام الحالي.
المتراكمة  ال�سنوية  �أرباحها  في  زيادة  تحقيق  ب�إمكانها 
وتخفي�ض الخ�اسئر المتراكمة، ومقاومة ال�ضغوطات، و�أن 
التي  التحديات  مع  التعامل  في  عالية  كفاءة  على  تكون 
المنطقة  دول  لدى  العقاري  ال�سوق  في  بالا�ستثمار  تحيط 
الجهود  وح�شد  حديثة  وطرق  �أ�اسليب  اتباع  خلال  من 
تعظيم  خلالها  من  ت�ستطيع  �إيجابية  نتائج  لتحقيق 
�إيجابي  ب�شكل  والت�أثير  العامة  قدراتها  ورفع  عوائدها 
العقارية  ال�شركات  على  �أن  كما  الإجمالي،  ناتجها  على 
على  جديدة  ا�ستثمارية  فر�ص  عن  البحث  نحو  الاتجاه 
الانهيارات  من  المزيد  لتفادي  والعالم،  الأقاليم  م�ستوى 
عن  والبحث  والكلف  الم�صاريف  و�ضبط  والخ�اسئر، 

الم�اشريع التي تدر الأرباح  المجدية.

ي�اشر هنا �إلى �أن تراجع عدد الم�اشريع المطروحة على 
نحو  الحكومية  والتوجهات  والقيم  الاحجام  م�ستوى 
الخ�صخ�صة وما لها من ت�أثيرات على قرارات حملة 
�أن يدخل  ال�سيولة والا�ستثمار طويل الاجل من �ش�أنه 
المزيد من التعقيدات على �أداء الكثير من القطاعات 
وفي مقدمتها القطاع العقاري و�شركاته، ي�اضف �إلى 
من  ككل  الاقت�صادي  الن�اشط  وتيرة  تراجع  �أن  ذلك 
�ش�أنه تخفي�ض �أ�سعار المنتجات العقارية، وهذا يعني 
انخفا�ض العوائد المت�أتية من الا�ستثمارات العقارية، 
الربعي  الاداء  نتائج  على  �سلباً  الت�أثير  وبالتالي 
�أن ما تقدم يعد فر�صة لل�شركات التي  �إلا  وال�سنوي. 
الفر�ص  لانتهاز  كافية  و�سيولة  با�ستقرار مالي  تتمتع 
ال�صعيدين  على  المجدية  العوائد  وذات  الحقيقية 

الإقليمي والعالمي.
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وال�سياحي  الاقت�صادي  ن�اشطها  دبي  �إمارة  توا�صل 
بت�سجيلها ارتفاعاً على الطلب في �شتى المجالات، وزيادة 
ال�صناعي  تما�سكها  خلال  من  المالية،  العوائد  حجم 
وتمتعها  جيدة،  �سوقية  ح�ص�ص  على  وا�ستحواذها 
مع  تتما�شى  تجعلها  متينة  وتخطيط  بناء  ب�أ�اس�سيات 
ف�ضلًا  كافة،  للاقت�صادات  والتراجع  الانتعا�ش  ظروف 
ال�اسبقة  التجارب  على  بالاعتماد  تعمل  �أ�سواقها  �أن  عن 
والا�ستراتيجيات  لإعداد الخطط  والتراكم في الخبرات 
لزيادة  الفر�ص  اقتنا�ص  �أو  الأفعال  ردود  �أ�اس�س  على 

مواردها وا�ستثماراتها المجدية.

في  الا�ستثمار  حيز  �أن  القاب�ضة  المزايا  �شركة  وقالت 
�إمارة دبي والأن�شطة المالية والتجارية التي تتميز بها 
على  وقدرة  قوة  �أكثر  والانتعا�ش  التراجع  ظروف  في 
العالم والمنطقة،  المت�اسرعة حول  بالتطورات  التحكم 
ولي�س الت�أثر بها والت�أقلم معها في كل مرحلة تمر بها، 
حيث يوا�صل القطاع العقاري ن�اشطه وي�سجل ارتفاعاً 
�أ�اس�سيات البناء والتخطيط التي  على الطلب ب�سبب 

تعدها دبي على �أكمل وجه.

الــمــزايــا: �إمـارة دبـي تـحـافـظ عـلـى جـاذبـيـتـها وحيز 
ا�ستثماراتها في  جميع الظروف وتجعلها �أكثر قوة وقدرة 
على التحكم بالتطورات المت�اسرعة حول العالم والمنطقة

في ظل حراك اقت�اصدي و�سياحي ن�شط وارتفاع الطلب في �شتى المجالات



والخدمي  المالي  الن�اشط  وتيرة  �أن  "المزايا"  و�أو�ضحت 
دبي  �إمارة  اقت�صاد  �سجلها  التي  وال�صناعي  والتجاري 
نهاية  حتى  والمتوقعة  والحالية  الما�ضية  الفترة  خلال 
وجذب  الفر�ص  طرح  كيفية  على  قائم  الحالي  العام 
كافة  �أن  التجارب  �أثبتت  حيث  النيرة،  الأفكار  �أ�صحاب 
�أو  متو�سطة  �أو  �صغير  فردية  كانت  �سواء  الا�ستثمارات 
م�ؤ�س�استية �ضخمة ومعقدة ت�سير وفق ما هو مخطط لها، 
وتنمو وفق التوقعات المبنية عليها، وتحقق نتائج �إيجابية 
في جميع الظروف، وهذا يعود �إلى الت�أهيل الجيد للبنى 
مع  بها  التعامل  يتم  التي  الإيجابية  والنظرة  التحتية 
الظواهر الاقت�صادية وال�ضغوط المحلية والخارجية كافة.
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الــــــمزايا:
عـــــــــــوامل 
الــــمناف�سة 
الإيــجابية 
بــــــــــــــــــين 
اقــت�اصدات 
دول المنطقة 
تــــــت�اصعد 
وتــــــــــتجه 
نـــــــــــــــــحو 
تـــــــــح�سين 
الـــمناخات 
الا�ستثمارية

بين  الإيجابية  المناف�سة  عوامل  �أن  "المزايا"  و�أ�اضفت 
تح�سين  نحو  وتتجه  تت�صاعد  المنطقة  دول  اقت�صادات 
خطط  �أو  التنمية  خطط  �ضمن  الا�ستثمارية  المناخات 
لما  وذلك  تتبعها،  التي  الأجل  وطويلة  متو�سطة  التحول 
ت�شهده دول المنطقة من �ضخ المزيد من المليارات لتح�سين 
البنية التحتية وتطوير القوانين والت�شريعات وفتح �أبواب 
الا�ستثمار للدول والأفراد حول العالم، �إ�اضفة �إلى طرح 
المزيد  خ�صخ�صة  �إلى  والاتجاه  جديدة،  ا�ستثمار  فر�ص 

من الا�ستثمارات وال�شركات الحكومية.

وبينت "المزايا" �أن خ�صخ�صة الا�ستثمارات �سينعك�س 
�إيجابا على �أداء الاقت�صاد، وعلى النطاق الحكومي، 
و�ستغطي  المالية  الأعباء  تخفيف  على  �ستعمل  كونها 
الذي �سيجعل  الأمر  القطاعات،  العجوزات في بع�ض 
جميع  الاقت�صادات على م�ستوى الأقليم ت�ستفيد من 
خطط التحفيز الجاري ا�ستهدافها، في حين �سيكون 
قائمة  على  �أف�ضلية  جهوزية  الأكثر  للاقت�صادات 
طرح  لأن  وذلك  والم�ستثمرين،  الا�ستثمار  تف�ضيلات 
الفر�ص الا�ستثمارية �أو اقتنا�صها �سيكون �أكثر �سهولة 

بالن�سبة لهم. 

الذي  دبي  اقت�صاد  قدرة  �إلى  "المزايا"  و�أ�اشرت 
مليار   403 بـ  والاحتفاظ  الا�ستحواذ  ا�ستطاع 
�أخرى  ومتنوعة  مبا�شرة  �أجنبية  كا�ستثمارات  درهم 
 67% �إلى  و�صلت  بن�سبة   ،2016 عام  خلال 
بينما  الأجنبية،  الا�ستثمارات  حجم  �إجمالي  من 
ا�ستحوذت �أن�شطة تجارة الجملة والتجزئة على ن�سب 
مت�صاعدة من الحيز الا�ستثماري، فيما جاء القطاع 
المالي ثانياً في الترتيب والأهمية الن�سبية، والا�ستثمار 
الأجنبي المبا�شر في الأن�شطة العقارية في الموقع الثالث 

من حيث الأهمية بر�صيد تجاوز 58 مليار درهم.
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الــــــمزايا: ـــ
تــــــــــــــــدل 
الـــــــبيانات 
والمــ�ؤ�شرات 
المـــــتداولة 
عــــــــــلى �أن 
�أ�ســــــــــــواق 
دبـــــــــــــــــي 
الــــــعقارية 
مــــــــــتجهة 
نـــــــــــــــــحو 
زيـــــــــــــادة 
جـــــاذبيتها 
وحــــيويتها

دي�سمبر  نهاية  في  دبي  �أ�سواق  بيانات  �أظهرت  كما 
2016، تح�سنا قوياً على الأن�شطة التجارية وال�سياحية 
مدفوعاً  الخا�ص،  القطاع  م�ستوى  على  والإن�اشئية 
بمعدلات �أ�سرع في الإنتاج والأعمال الجديدة الواردة �إلى 
الإمارة، �إ�اضفة �إلى �أن قطاع الإن�اشءات �شهد في دي�سمبر 
�أداءً ا�ستثنائياً، وكان له دوراً رئي�سياً في دفع عجلة النمو 
حدود  عند  الاقت�صادي  الن�اشط  وتيرة  على  والحفاظ 
�شهد  الذي  الخا�ص  القطاع  �أداء  عن  ف�ضلًا  مقبولة، 
الإنتاج  على  نمواً  و�سجل  التجاري،  الن�اشط  من  مزيداً 

نتيجة تح�سن معدلات الطلب الجديدة والتوظيف.

عليها  القائم  الأ�اس�اسيات  �إلى  "المزايا"  وتطرقت 
من  قراءته  يمكن  الذي  ونموه،  دبي  �إمارة  اقت�صاد 
تعك�سها  التي  الن�اشط  ووتيرة  ال�سيولة  قيم  خلال 
تنفيذها  تم  التي  ال�صفقات  وعدد  التداولات  قيم 
مليار   295 �إلى  و�صلت  التي   ،2016 عام  خلال 
درهم كح�صيلة �إجمالية لمجموع المعاملات العقارية، 
قيمة  وعند  الأكبر  الن�سبة  على  المبايعات  لت�ستحوذ 
�شهد  كما  درهم،  مليار   103 �إلى  و�صلت  �إجمالية 
جديداً  م�شروعاً   134 تد�شين  العقاري  القطاع 

بقيمة �إجمالية تقدر بـ 100 مليار درهم.

دبي  �أ�سواق  �أن  على  المتداولة  والم�ؤ�شرات  البيانات  وتدل 
وحيويتها، في ظل  زيادة جاذبيتها  نحو  العقارية متجهة 
�إمكانية ت�سجيل انخفا�اضت طفيفية على �أ�سعار العقارات 
الت�صحيح  خطط  �ضمن  وذلك  الإمارة،  في  المتداولة 
للقطاع العقاري الذي بد�أت بها في عام 2016 ويتوقع 
�أن تنتهي في نهاية العام الحالي، ف�ضلًا عن ا�ستراتيجية 
جيدة  �سيولة  بم�ستويات  للاحتفاظ  تتبعها  التي  الإمارة 
التخطيط  طريق  عن  العقاري  القطاع  في  مرتفعة  وثقة 
والطلب  الثقافات  جميع  مع  للت�أقلم  والمتطور  الجيد 

الداخلي والخارجي.

واجهها  التي  ال�ضغوطات  ب�أن  "المزايا"  وذكرت 
ال�سوق العقاري في دولة الإمارات خلال العام الما�ضي 
مرتبطة بتقلبات �أ�سواق النفط العالمية التي �سجلتها، 
المنطقة،  �شهدتها  التي  الجيو�سيا�سية  والتطورات 
كما �أنه لا يمكن تجاهل التطور الحا�صل على القيمة 
به  تتمتع  التي  التحتية  للبنى  الإجمالية  الاقت�صادية 

دبي، وتكاليفها على الإمارة.
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ا�ستهدافات  على  تنطوي  التي  الم�اشريع  ف�إن  المقابل  في 
تنفيذها،  عل  العمل  وجاري  قائمة  لازالت  متقدمة 
حيث يقوم متحف الم�ستقبل على فكرة فريدة تجمع بين 
الع�صرية والتكنولوجيا بما يجعله مركزاً لتطوير العلوم 
عمليات  تتوا�صل  حين  في  والعالم،  المنطقة  م�ستوى  على 
التحفيز للقطاع التجاري بت�شييد مول العالم والذي يعتبر 
�أكبر مراكز الت�سوق في العالم وقادر على ا�ستيعاب 180 
مليون زائر �سنوياً، فيما تحمل قناة دبي المائية عدداً لا 
م�ستوى  على  ال�سياحية  الا�ستثمار  فر�ص  من  محدود 
�إلى  هنا  ي�اشر  الترفيهية،  والاماكن  والمطاعم  الفنادق 
�أن الامارة تحقق تقدماً كبيراً على م�اشريع �إنتاج الطاقة 
الكهربائية والمياه وتح�سين كفاءتها لتحقيق وفورات مالية 

ت�صل �إلى 60 مليار درهم بحلول العام 2030.

الــــــمزايا:
الأعــــــــوام 
الــــــــقادمة 
�ســـــــــت�شهد 
تـــــــــــنفيذ 
مـــــــــ�شاريع 
كـــــــــــــبيرة 
تـــــــــــــتعلق 
بــــــــالبنية 
الـــــــتحتية 
والــــــــطرق 
والــــــــــنقل

الأعوام  �أن  �إلى  المتداولة  المعلومات  ت�شير  المقابل  في 
بالبنية  تتعلق  كبيرة  م�اشريع  تنفيذ  �ست�شهد  القادمة 
مليار   20 بـ  تكلفتها  تقدر  والنقل،  والطرق  التحتية 
درهم، من �ضمنها م�اشريع الطرق والنقل ذات العلاقة 
بمعر�ض �إك�سبو 2020، الأمر الذي من �ش�أنه �أن يرفع 
م�ؤ�شرات الجاذبية لاقت�صاد الإمارة ويح�سن من قدرتها 
على جعلها محط �أنظار ال�شركات العالمية المتخ�ص�صة في 

التقنيات الذكية.
تر�سيخ  في  الما�ضية  الفترة  خلال  نجحت  دبي  �أن  كما   
وجودها على خارطة التجارة العالمية، و�أ�صبحت مركزاً 
قواعد  لتطوير  الحكومة  جهود  نتيجة  عالميا،  تجاريا 
�إلى  ال�صادرات  نفاذ  وت�سهيل  التنويع  الت�صدير وتحقيق 

مختلف الأ�سواق العالمية.

هذا وتزدحم الامارة بالم�اشريع الح�اضرية والتنموية 
الابتكار  على  تقوم  التي  الم�اشريع  �إلى  بلاإ�اضفة 
فر�ص  من  الكثير  م�اضمينها  في  وتحمل  والتميز 
الا�ستثمار والتطور للإمارة خلال ال�سنوات القادمة، 
وت�شير  يوم،  بعد  يوما  التطور  م�اسرات  تت�اسرع  حيث 
للإنفاق  التقديرية  القيمة  �أن  �إلى  المتداولة  البيانات 
على الم�اشريع العقارية للعام الحالي �ستتجاوز حاجز 
100 مليار درهم بدءً من عقود مركز �إك�سبو، مروراً 
بدبي الجنوب، وانتهاء بمطار �آل مكتوم، ي�اضف �إلى 
ال�سياحية  الم�اشريع  من  العديد  عن  الاعلان  ذلك 
والتي كان �آخرها الاعلان عن بناء �أكبر مرف�أ يخوت 
�ستة  �إلى  ت�صل  ا�ستيعابية  بطاقة  الاو�سط  ال�شرق  في 

�آلاف راكب.

منها  يتطلب  دبي  ب�أن  تقريرها  "المزايا"  واختتمت 
لموا�صلة نجاحاتها المزيد من الجهود من قبل القطاع 
العام والخا�ص، والمزيد من التخطيط الطموح الذي 
الحالي،  الواقع  وم�اضمينة  ا�ستهدافاته  في  يتجاوز 
حيث �أن �إجمالي القيمة الاقت�صادية لإمارة دبي من 
ال�صعب تكرارها على م�ستوى المنطقة، و�إيجاد بديل 
يجعلها  الذي  الأمر  وم�ستقبلًا،  حاليا  لها  مناف�س 
خيارات  تفرزها  التي  الفر�ص  حجم  من  ت�ستفيد 

الا�ستثمار والأن�شطة المختلفة.
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الــظــروف الاقــتــ�صــاديـة الــ�ضــاغــطــة تــفــرز الــمــزيـد مــن فــر�ص الــنـجـاح

الـمـزايـا:الـ�صـيـرفـة الإ�سـلامية تـتجه نـحو توحيد 
الــمـوا�صـفـات لأداء دورهـا بـ�شـكـل جـيـد لـمـواجـهـة 
الــتـقـلـبـات الـــدوريـة فـــي الأ�ســـواق الــمـ�سـتـهـدفـة

العالمي  الم�ستوى  على  الإ�سلامية  ال�صيرفة  انت�اشر  بات 
بها،  تتمتع  التي  المرونة  مدى  على  وا�ضحاً  دليلًا  ي�شكل 
والتقنيات  الم�ستجدات  مع  التعامل  من  مقدرتها  وعلى 
�أ�صول  بناء  �إلى  لت�صل  الحالي،  الع�صر  ومتطلبات 
ن�صف  على  وت�ستحوذ  الدولارات  مليارات  بمئات 
�صناعة ال�صيرفة في دول المنطقة والعالم، حيث تحظى 
من  المزيد  واقتنا�ص  منتجاتها  لتطوير  متزايدة  بفر�ص 
المالية  والأن�شطة  القطاعات  كافة  على  الا�ستثمار  فر�ص 

والاقت�صادية والتجارية.
الأ�سبوعي،  تقريرها  في  القاب�ضة  المزايا  �شركة  وقالت 
بها  تمر  التي  الحالية  والمراحل  القائم  الو�ضع  �إن 
�أدوات  بع�ض  تطوير  يتطلب  المنطقة  بدول  الاقت�صادات 
المالية  الأزمات  التي نتجت عن  الفراغات  ال�صيرفة لمئ 
ب�أدوات ا�ستثمارية متطورة مماثلة لل�صيرفة الإ�سلامية، 
لإعادة تن�شيط �أداء القطاعات الاقت�صادية الرئي�سية في 
من  ال�صيرفة  هذه  به  تتمتع  لما  نظرا  الخليجية،  الدول 

قدرة على التعامل مع جميع الظروف والحالات.

وبينت "المزايا" �أن هبوط �أ�سعار النفط في منت�صف 
متعددة  وتداعيات  ت�أثيرات  له  كان   ،2014 عام 
من  غيرها  عن  الإ�سلامية  ال�صيرفة  �صناعة  على 
حيث  والعالم،  المنطقة  في  والأن�شطة  ال�صناعات 
التي  التحديات  من  المزيد  الظروف  هذه  �أوجدت 
و�أظهر  لل�صيرفة،  والتطور  النمو  طريق  تعتر�ض 
القطاع الم�صرفي الإ�سلامي قدرته على مقاومة هذه 
الظروف الم�ستجدة والتعامل معها من خلال تحقيقه 
والأرباح  الأ�صول  م�ستوى  على  عالية  جودة  لم�ؤ�شرات 

في نهاية عامي 2015 و2016.
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�إلى الم�اشريع ذات العلاقة بالبنية  "المزايا"  و�أ�اشرت 
بقطاع  العلاقة  ذات  ال�ضخمة  والم�شروعات  التحتية 
النفط والغاز والطاقة والم�اشريع العقارية الا�ستثمارية 
المتوفرة  الا�ستثمارية  الفر�ص  �أكثر  من  باتت  التي 
�أمام ال�صيرفة الإ�سلامية للتو�سع فيها خلال الفترة 
القادمة، الأمر الذي يف�سر ب�أن الم�صارف الإ�سلامية 
تدعم ر�ؤو�س �أموالها وتجعلها قابلة للمناف�سة وقادرة 

على تمويل الم�شروعات الكبرى من خلال التنويع.
في المقابل ف�إن الم�صارف الإ�سلامية مطالبة بالبحث 
الا�ستثمار  تمكنها  التي  الكيفية  الخطط  وو�ضع 
والتي  الأجل  المنتجات ق�صيرة  الفائ�ضة في  بلاأموال 
تحقيق  على  وقدرة  �أكبر  �سوقية  ح�ص�ص  تمنحها 

المزيد من العوائد والأرباح.

الــــمـزايـا:
مـــــــــن �أهم 
الـــمعوقات 
الت�شريعية 
الـــــــــــــــتي 
تــــــواجهها 
الـــــ�صيرفة 
الإ�سـلامية 
عـــــــــــــــدم 
قـــــــــدرتها 
عــــــــــــــــلى 
مــــــــعالجة 
حــــــــــــجم 
الــــــ�سيولة

وذكرت "المزايا" �أن ح�صة الدول الخليجية من �إجمالي 
ال�صيرفة الأ�سلامية ت�صل �إلى 490 مليار دولار، فيما 
�أ�صول  %38 من �إجمالي  ت�شكل الأ�صول ما يزيد عن 
الممكلة  ت�سيطر  حيث  العالم،  حول  الإ�سلامية  ال�صيرفة 
العربية ال�سعودية على الم�شهد الخليجي على م�ستوى قيم 
الأ�صول والا�ستحواذ، في حين ت�شهد ال�صناعة  المزيد من 
التطور في دول الإمارات العربية المتحدة، وتخطت ح�صة 
البنوك الإ�سلامية ما ن�سبته %20 من �إجمالي �أ�صول 
الإماراتية  الجهود  تتركز  بينما  الإ�سلامية،  ال�صيرفة 
لو�ضع  عليا  �شرعية  هيئة  �إن�اشء  على  الحالي  الوقت  في 
والذي  الإ�سلامي،  الم�صرفي  بالعمل  الخا�صة  المعايير 

يمكنها من المناف�سة على ال�صعيد الإقليمي والعالمي. 

و�أو�ضحت "المزايا" �أن من �أهم المعوقات الت�شريعية التي 
تواجهها ال�صيرفة الإ�سلامية عدم قدرتها على معالجة 
وحجم  تتنا�سب  جديدة  منتجات  وطرح  ال�سيولة،  حجم 
ال�سيولة المتوفرة لدى الم�صارف الإ�سلامية، الأمر الذي 
من  تمكنها  التي  والو�اسئل  الآليات  عن  البحث  يلزمها 
تجاوز الفجوة بين ال�سيولة والمنتجات المطروحة، لتحقيق 
نتائج �إيجابية على م�ستوى �أدائها ال�سنوي وعلى م�ستوى 
القطاعات الاقت�صادية، �إ�اضفة �إلى تحقيق عوائد مجدية 
على م�ستوى الأفراد الذين ي�ستهدفون تطوير علاقاتهم 
الا�ستثمارية  احتياجاتهم  لتلبية  الإ�سلامية  بالم�صارف 

والتمويلية التي ت�شهد المزيد من التطور.

�سوق  حجم  �أن  �إلى  ت�شير  المتداولة  البيانات  �أن  كما 
 207 �إلى م�ستوى  و�صل  ال�سعودي  العقاري  التمويل 
مليار ريال، وقابل للزيادة تبعاً للم�اشريع التي �سيتم 
تنفيذها خلال الفترة القادمة، الأمر الذي ي�شير �إلى 
خلق المزيد من الفر�ص الا�ستثمارية في الوقت الذي 
تملك  ن�سبة  رفع  �إلى  الر�سمية  ال�سلطات  فيه  ت�سعى 

المواطنين ال�سعوديين �إلى 52%.



تــــــــــــــقرير 
الــــــــــــمزايا 
يـــــــــــــــتوقع 
ظـــــــــــــــــهور 
فــــــــــــــــر�ص 
ا�ســـــتثمارية 
مـــــــــتزايدة 
�أمام الم�اصرف 
الإ�ســـــلامية 
خــــــــــــــــلال 
العام الحالي 
بـــــــــــــــ�سبب 
تــــنا�سبها مع 
الــــت�شريعات 
الإ�ســـــلامية

في  الإ�سلامية  الم�صارف  �أن  �أي�اًض  الم�ؤ�شرات  وتبين 
ال�سعودية قادرة على تمويل القرو�ض العقارية مهما بلغ 
التمويل  �إلى قدرتها على م�اضعفة  �إ�اضفة  حجم قيمها، 
ت�شريعات  وجود  مع  خا�ص  وب�شكل  والتجاري،  ال�سكني 
�سمحت  التي  ال�سعودي  النقد  �سلطة  عن  �صادرة  مرنه 
العقار  قيمة  من   85% ن�سبته  ما  بتمويل  للم�صارف 
المراد تمويله، الأمر الذي يمنح البنوك المزيد من فر�ص 

التمويل الجيدة.
الكثير  الاقت�صادية  القطاعات  �شهدت  ثانية  جهة  من 
ن�سبة  ال�صناعة  �سجلت  حيث  المت�اسرعة،  التطورات  من 
ارتفاع بلغت %16، في نهاية عام 2016، وذلك في 
على  قدرة  الإ�سلامية  ال�صيرفة  فيه  ت�شهد  الذي  الوقت 
مواجهة الأزمات المالية، الأمر الذي �أهلها لتكون ملاذا 
وغير  الإ�سلامية  والا�ستثمارات  الأموال  لر�ؤو�س  �آمناً 

الإ�سلامية على حد �سواء.

في  نجح  الم�صرفي  القطاع  �أن  "المزايا"  و�أو�ضحت 
توفير حلول وخدمات نوعية �إلى �أكبر عدد ممكن من 
�شرائح المجتمع عن طريق التركيز على تطوير وتقديم 
منتجات وخدمات مبتكرة بجودة عالية ل�ضمان نموه، 
ويتوقع �أن يحقق القطاع نموا بًن�سبة %15 في نهاية 

عام 2017، �إذا بقي على م�اسره الحالي.
ولفتت "المزايا" �إلى القطاع الم�صرفي الإماراتي الذي 
ما  ظل  في  والتطور  التو�سع  على  القدرة  لديه  �أ�صبح 
للم�صارف  تتيح  �إ�سلامية  مالية  دوات  �أ�أ�أ  من  يوفره 
�إلى  �إ�اضفة  لديها،  الفائ�ض  توظيف  الإ�سلامية 
والتي  القطاع  �إلى  �أدخلها  الذي  الحديثة  العنا�صر 
منها الابتكار والتركيز على جودة الخدمات و�إدخال 
في  الم�اسهمة  �ش�أنها   من  التي  الرقمية  الخدمات 
تحقيق التطور والنمو الم�ستهدف وتعزز من من قدرة 
كافة  في  جدد  عملاء  لا�ستقطاب  على  الم�صارف 

الظروف.

ال�سوق  في  الإ�سلامية  ال�صيرفة  �إلى  "المزايا"  وتطرقت 
بعد  يوما  النجاحات  المزيد من  ي�سجل  الذي  البريطاني 
�إقبال  من  الإ�سلامي  التمويل  ي�شهده  ما  ب�سبب  يوم، 
و�صلت  التي  المنازل  و�شراء  العقارات  تمويل  على  كبير 
عام  خلال  قيا�سية  تمويل  و�أحجام  قيم  �إلى  م�ستوياتها 
�إلى  المتداولة  والم�ؤ�شرات  البيانات  ت�شير  2016، حيث 
ملحوظاً  ارتفاعا  �شهدت  البريطاني  التمويل  طلبات  �أن 
و�صل �إلى %9 في عام 2016، الأمر الذي يدل ب�أن 
التمويل الإ�سلامي بات خياراً ينا�سب �أعداداً متزايدة من 

طالبي التمويل.

الم�صارف  على  ب�أن  تقريرها  "المزايا"  واختتمت 
من  التمويل  قنوات  ت�شهده  ما  ظل  في  الإ�سلامية 
مناف�سة خلال الفترة القادمة ب�سبب ت�اسرع التطورات 
م�صادر  وتنوع  العالم  حول  والاقت�صادية  المالية 
دورها  لأداء  الموا�صفات  توحيد  نحو  الاتجاه  الطلب، 
الأ�سواق  في  الدورية  التقلبات  لمواجهة  جيد  ب�شكل 

الم�ستهدفة، وتقلبات �أ�سعار النفط وعوائده.
و�أ�اضفت "المزايا" ب�أن بقاء الأداء الاقت�صادي للدول 
النفطية و�أ�سعار برميل النفط عند م�ستوياته الحالية، 
م�ستويات  عند  و�سي�ضعها  الأ�سواق  نمو  من  �سيحد 
التحديات  من  جملة  في  دخولها  �إلى  �إ�اضفة  معينة، 
�أمام الخطط الحالية والم�ستقبلية، ف�ضلًا عن الاتجاه 
نحو �إجراء تعديلات جوهرية على الأدوات والو�اسئل 
الا�ستثمارية المتداولة في الوقت الحالي، مما �سي�ؤدي 
�إلى ظهور فر�ص متزايدة ا�ستثمارية �أمام الم�صارف 
الإ�سلامية خلال العام الحالي، كون الفر�ص القائمة 
تتنا�سب مع الت�شريعات الإ�سلامية �أكثر من التقليدية.

12
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يوا�صل ال�سوق العقاري الخليجي م�سيرته الاقت�صادية 
التي  المتنوعة  والتحديات  ال�ضغوطات  رغم  المميزة 
الخارجي،  �أم  المحلي  الم�ستوى  على  �سواء  به،  تحيط 
عدة  مواقع  تختبر  الانتعا�ش  م�ؤ�شرات  مازالت  بينما 
والطلب  العر�ض  لم�ؤ�شرات  تبعاً  المنطقة  �أ�سواق  في 
للا�ستثمار  الموجه  الا�ستثمارية  ال�سيولة  وم�ستويات 
العقاري، �أو الاتجاه نحو التملك من قبل مواطني دول 
الأجانب،  والم�ستثمرين  المقيمين  قبل  من  �أو  المنطقة 
حيث ت�شير البيانات �أن �أداء ال�سوق العقاري متباين 
الجدوى  على  مبا�شر  ب�شكل  وي�ؤثر  ن�سبي،  ب�شكل 
ي�ضغط  مما  تنفيذها،  الجاري  للم�اشريع  الأ�اس�سية 
على الأ�سعار المتداولة �سواء كانت على م�ستوى البيع 

�أو الت�أجير.

�أن  �إلى  الأ�سبوعي،  القاب�ضة  المزايا  �شركة  تقرير  و�أ�اشر 
تحديد م�ستويات الانتعا�ش في �أ�سواق المنطقة يعتمد ب�شكل 
كبير على طبيعة الم�اشريع والخطط العقارية التي ترمي 
�إلى تنويع المنتجات وا�ستهداف الطلب المحلي والخارجي، 
حيث �أن حدوث تباين في معادلة العر�ض والطلب �سي�ؤدي 
العوائد  وحجم  والأ�سعار  الأداء  في  اختلالات  ظهور  �إلى 

المتوقعة من الا�ستثمار.

القطاع العقاري مطالب ب�إيجاد معادلة و�سطية وو�ضع �صيغة منا�سبة لإدارة القطاعات الاقت�اصدية و�شركات التطوير العقاري

الـمزايا: الـمـ�شـاريـع الـعـقـاريـة تـفـر�ض قـوتـهـا فـي الأ�سـواق 
الـخـلـيـجـيـة وتـ�ضـغـط عـلـى �أ�سـعـار الـمـنـتـجـات الـمـتـداولـة
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الجاري  العقارية  الم�اشريع  �إلى  "المزايا"  و�أ�اشرت 
تنفيذها في دولة الإمارات والتي قدرت قيمتها خلال 
عامي 2016 و2017 بـ 629 مليار دولار، حيث 
�إلى عمليات  الإماراتي حالياً  العقاري  ال�سوق  يخ�ضع 
مراقبة كثيفة للمعرو�ض من الوحدات ال�سكنية التي 
 34 بـ  تقدر  والتي  الما�ضي  العام  خلال  ت�سليمها  تم 
العام  خلال  ت�سليمها  و�سيتم  �سكنية،  وحدة  �ألف 

الحالي.

وقالت "المزايا" في تقريرها �إن العديد من الم�شروعات 
ال�سكنية الجديدة �ستدخل  الوحدات  و�آلاف  ال�سكنية 
�أ�سواق المنطقة العقارية خلال العام الحالي والأعوام 
القادمة، وذلك ب�سبب تراجع وتيرة الأداء الاقت�صادي 
وال�صناعية،  التجارية  مثل  الرئي�سية  للقطاعات 

والم�شروعات الحكومية.
الن�اشط  وتيرة  بين  المتداخلة  العلاقة  �أن  كما 
ظل  في  العقارية  المنتجات  على  والطلب  الاقت�صادي 
داعمة  ولي�ست  �اضغطة  تعتبر  الحالية  الظروف 
م�ؤ�شرات  ب�أن  يبين  الذي  الأمر  العقاري،  للقطاع 
�إلى مزيد من الانخفا�ض  الطلب تميل  التراجع على 
مع الحفاظ على خ�صو�صية الأ�سواق، �إذا ما توا�صلت 
اختلاف  على  العقارية  للمنتجات  الت�سليم  عمليات 
الأ�اس�س  في  المو�ضوعة  الزمنية  الجداول  وفق  فئاتها 

لذلك.

الــــمـزايـا: 
كة  حـــــــــــر
الـــــم�شاريع 
الــــــعقارية 
فــــــــــــــــــــي 
لـــــمنطقة  ا
لـــــــــــــــــــــن 
قف  تـــــــــتو
عــــــــــــــــند 
حــــــــــــدود 
مــــــــــــعينة 
�ســـــــتبقى  و
مـــــــ�ستمرة

و�أ�اضفت "المزايا" �أن حركة الم�اشريع العقارية في المنطقة 
وذلك  م�ستمرة،  و�ستبقى  معينة،  حدود  عند  تتوقف  لن 
لأن التغيرات الإيجابية وال�سلبية التي ت�ؤثر في القطاعات 
الحالي،  العام  خلال  تتوقف  لن  الرئي�سية  الاقت�صادية 
و�سطية  معادلة  �إيجاد  نحو  الاتجاه  يتطلب  الذي  الأمر 
ت�ستطيع من خلالها �شركات التطوير العقاري والقائمين 
القطاعات  لإدارة  منا�سبة  �صيغة  و�ضع  من  ال�سوق  على 
الاقت�صادية كافة، وال�سيطرة على المتغيرات ال�سلبية في 

�شتى الظروف.

من  حالة  ال�سعودي  العقاري  ال�سوق  �سجل  المقابل  في 
التعقيد ب�سبب تدني ن�سب التملك للمواطنين والارتفاعات 
�سجلت  والتي  الأرا�ضي،  �أ�سعار  على  الم�سجلة  الكبيرة 
تراجعات كبيرة خلال العامين الما�ضيين، حيث �أن  تنفيذ 
مفيداً  �سيكون  المنطقة  في  ال�سكنية  الوحدات  من  المزيد 
للأ�سواق، فيما �سيكون الت�أثير ال�سلبي على الأ�سواق من 
والتي  الا�ستثمارية،  الم�اشريع  من  المعرو�ض  زيادة  خلال 
العر�ض  قوى  �إلى  والبيعية  الإيجارية  القيم  �ستخ�ضع 
مع  بال�شراكة  الإ�سكان  وزارة  �أن  �إلى  �إ�اضفة  والطلب، 
�أعلنت عن  قد  كانت  الم�صرفي  والقطاع  القطاع الخا�ص 
�إطلاق �أولى دفعات البرامج ال�سكني الذي ي�شمل 280 
المملكة على  �سكني وتمويلي في جميع مناطق  �ألف منتج 
�أن يكون الت�سليم خلال 3 �أعوام وفق جداول الا�ستحقاق 

للمواطنين.
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كما �أن البيانات المتداولة ت�شير �إلى �أن ال�سوق العقاري 
القطري �سي�شهد ت�سليم ما يزيد عن 60 �ألف وحدة 
�سكنية وما يقارب 700 برج وعمارة خلال الأعوام 
ب�أن  يف�سر  الذي  الأمر   ،2020 عام  حتى  القادمة 
ت�سجل  زيادة  �أو  الطلب  قوى  على  ي�سجل  تراجع  �أي 
من  والمكاتب  ال�سكنية  الوحدات  من  المعرو�ض  على 
الم�ستثمرين  وتعر�ض  ال�سوق،  ب�آليات  الإ�ضرار  �ش�أنها 
لمخاطر كبيرة نتيجة ال�صعوبات التي �سيواجهونها في 
عمليات الت�أجير والبيع بلاأ�سعار ال�اسئدة، بلاإ�اضفة 
�إلى التحديات التي �ستواجهها الم�شروعات الممولة من 

قبل الم�صارف.

و�أكدت "المزايا" في ختام تقريرها �أن حركة المعرو�ض 
ال�سكنية  العقارية  الم�شروعات  ت�سليم  وعمليات 
والتجارية تحتاج �إلى متابعة ومراقبة دائمة من قبل 
القطاع  �أداء  با�ستقرار  العلاقة  ذات  الجهات  جميع 
لأن  وذلك  والقادمة،  الحالية  الفترة  خلال  العقاري 
م�ؤ�شرات الطلب مازالت دون م�ستوياتها الم�سجلة، و�أن 
وتيرة الن�اشط الاقت�صادي لا تدعم ت�سجيل م�ستويات 
مخاطر  رفع  �ش�أنه  من  الذي  الأمر  مرتفعة،  طلب 

ا�ستمرار ت�سليم الوحدات العقارية ب�شكل ع�شوائي.

الــــمـزايـا:
مــــــــــــ�ؤ�شر 
�أ�ســــــــــــعار 
الإيـجارات 
فـــــــــــــــــــي 
�إمـــــــــــــارة 
�أبـــــو ظبي 
الـــــــــــــذي 
يـــــــــوا�صل 
تــــــراجعه

الذي  القطري  العقاري  ال�سوق  �إلى  "المزايا"  وتطرقت 
الم�شروعات  فيها  تزدحم  التي  الأ�سواق  �أكثر  من  يعتبر 
بد�أت  حيث  والا�ستهدافات،  الفئات  كافة  من  العقارية 
منذ  والتجارية  ال�سكنية  والوحدات  الم�شروعات  بت�سليم 
�أكثر من عام، �إ�اضفة �إلى �أنها م�ستمرة في �إدخال الم�اشريع 
الجديدة �إلى �أ�سواقها، مما يعني وجود اتجاه ت�صاعدي 

في قطاع الإن�اشءات على المدى المتو�سط والطويل.

ونوهت "المزايا" في تقريرها �إلى م�ؤ�شر �أ�سعار الإيجارات 
�أن  ويتوقع  تراجعه،  يوا�صل  الذي  ظبي  �أبو  �إمارة  في 
و�أكثر،   15% م�ستوى  �إلى  ال�سعرية  التراجعات  ت�صل 
من  المعرو�ض  وزيادة  الطلب  انخفا�ض  نتيجة  وذلك 
ال�شقق الجديدة والقديمة، فيما تتجه الأ�سعار في �إمارة 
�شهدت  كونها  الحالي،  العام  خلال  نف�سه  الاتجاه  دبي 
تراجعات و�صلت �إلى %5، خلال الربع الرابع من العام 
التراجعات  من  المزيد  ت�سجل  �أن  يتوقع  حيث   ،2016
مع البدء بت�سليم 31 �ألف �شقة �سكنية و12 �ألف فيلا 
بينما  بلاإمارة،  المواقع  العام الحالي في عدد من  خلال 
تراجعات  ال�سعودي  العقاري  ال�سوق  م�اسرات  �أظهرت 

بن�سب و�صلت �إلى %25 خلال العام الما�ضي.


