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من  الكثير  المنطقة  دول  لدى  العقاري  الا�ستثمار  اتخذ 
جعلته  الما�ضية،  الفترة  خلال  والتطورات  الاتجاهات 
�أكثرها  ومن  ن�شاطا  الاقت�صادية  القطاعات  �أكثر  من 
الا�ستثمارية  والتف�ضيلات  الا�ستثمارات  على  ا�ستحواذا 
نظرا لما يعد به من عوائد في كافة الظروف الاقت�صادية، 
�أحيان  في  تفاديها  �أو  تحملها  يمكن  مخاطر  وم�ستويات 
البحث  العقاري من مرحلة  الن�شاط  وتطور  كثيرة، هذا 
عن الفر�ص الا�ستثمارية على الم�ستوى المحلي على م�ستوى 
الفر�ص  عن  البحث  مرحلة  �إلى  وال�شركات  الافراد 
م�ستوى  على  لتت�سع  المحلي،  النطاق  خارج  الا�ستثمارية 

الاقليم ومن ثم على م�ستوى العالم. 

البحث  التطورات هو  الم�شترك بين هذه  العامل  وكان 
المخاطر  وتخفي�ض  الجيدة  الا�ستثمارية  الفر�ص  عن 
كلما كان  الم�صاحبة للا�ستثمار وتحقيق عوائد جيدة 
ذلك ممكنا، واللافت �أن كافة التوجهات الا�ستثمارية 
�أن  على  تتفق  وال�شركات  الافراد  م�ستوى  على 
الا�ستثمارات العقارية في الخارج في م�ضمونها تت�صل 
العالم  دول  لدى  ال�ضيافة  وقطاع  ال�سياحي  بالقطاع 
وطويلة،  متو�سطة  عقارية  ا�ستثمارات  �شكلها  وفي 
ذلك  والعوائد،  الا�صول  وتعظيم  الامان  عن  تبحث 
�أن ن�سبة كبيرة من الا�ستثمارات العقارية تتركز على 
القطاع ال�سكني وفي المناطق التي ت�صنف �ضمن المواقع 
ال�سياحية والتي تتوفر فيها كافة المرافق التي يحتاجها 

ال�سياح والقادمين للا�ستجمام خلال ف�صل ال�صيف.

الــــــمــــزايــا:الايــــجابيات تــــطغى عــــلى الــــم�شهد 
الــــــــــعقاري الـــــــتركي الــــــحالية والــــــــمـ�ستقبلية
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ويرجح تقرير المزايا �إلى �أن الارتفاع الم�سجل على الا�سعار 
الطلب  ارتفاع  �إلى  يعود  التركي،  العقاري  ال�سوق  لدى 
المحلي والذي يظهر ت�صاعدا م�ستمرا وذلك �إذا ما �أخذنا 
بالاعتبار �أن ما يقارب %50  من ال�سكان تحت �سن 
�أن  مفادها  حقيقة  باتجاه  يدفع  الذي  الامر  الثلاثين، 
فيه،  العقاري  الا�ستثمار  يجب  الذي  الم�ستقبل  بلد  تركيا 
ال�سكن  خيارات  ب�ضمان  الدولة  التزمت  ما  �إذا  وذلك 
الملائم لتلبية احتياجات ال�سكان، مع الاخذ بعين الاعتبار 
ارتفاع الطلب المحلي نتيجة م�سارات تجديد �أو ا�ستبدال 
الت�ضخم  لل�سكان، هذا و�سيكون لمعدلات  ال�سكن الحالي 
في  العقاري  ال�سوق  �أ�سعار  على  مبا�شر  ت�أثير  ال�سائدة 
للا�ستثمارات  المبا�شر  الت�أثير  �إلى  بالإ�ضافة  الأ�سا�س. 
خلال  ملحوظا  ت�سارعا  �شهدت  التي  الاجنبية  العقارية 

ال�سنوات القليلة الما�ضية وحتى اللحظة.

جذبا  العقارية  الا�سواق  �أكثر  عن  البحث  �إطار  وفي 
من  جيدة  انتعا�ش  م�ؤ�شرات  وتعك�س  للا�ستثمارات 
اللازمة  بالثقة  المحتملين  الم�ستثمرين  تزويد  ��شأنها 
�صعوبة  ت�أتي  وال�شراء،  الا�ستثمار  قرارات  لاتخاذ 
�إيجاد دولة �أو مكان واحد قادر على تلبية الاحتياجات 
الت�سليم  �إلى  بالإ�ضافة  كافة،  للم�ستثمرين  الفردية 
و�آمن  م�ضمون  ا�ستثمار  يوجد  لا  انه  بحقيقة 
يقول  هنا  ومن  الوقت،  نف�س  في  المخاطر  ومنخف�ض 
ال�سوق  �أن  القاب�ضة  المزايا  ل�شركة  العقاري  التقرير 
عقارية  �أ�سواق   6 �أكبر  ي�أتي �ضمن  التركي  العقاري 
ال�صفقات  توفير  وب�إمكانه  العالم،  حول  للا�ستثمار 
التي ي�سعى الم�ستثمرين من خلالها �إلى تحقيق عوائد 
مرتفعة في كافة الاوقات، ويعود النمو الحا�صل على 
ال�سنوات  خلال  تركيا  في  العقاري  القطاع  �شعبية 
وجهات  من  واحدة  اعتبارها  على  الما�ضية  القليلة 
العقاري  القطاع  �أن  العطلات الاكثر ع�صرية، يذكر 
التركي كان من �أ�سرع الا�سواق التي حققت تعافيا من 
العالمية، حيث عاودت الا�سعار تعافيها  المالية  الازمة 
وارتفاعها �إلى م�ستويات مرتفعة خلال فترة ق�صيرة، 
القطاع  لدى  الا�ستثمارات  جذب  �إلى  بالإ�ضافة 
ب�شكل لافت، الامر الذي حمل معه م�ؤ�شرات حقيقية 
للم�ستثمرين ب�إمكانية الح�صول على �صفقات عقارية 
القول  وبالتالي  التركي،  العقاري  ال�سوق  لدى  رابحة 
من  يحتويه  ما  بكافة  التركي  العقاري  ال�سوق  ب�أن 
م�ؤ�شرات قوة وتعافي ب�إمكانه �أن يقدم ما يبحث عنه 

الم�ستثمرين من كافة دول العالم.

وعلى ما يبدو يقول المزايا �أن الايجابيات تطغى على 
وذلك  والم�ستقبلية  الحالية  التركي  العقاري  الم�شهد 
�إذا ما اخذنا بالاعتبار التغيرات الكبيرة التي جرت 
بال�سرعة  تت�سم  �أ�صبحت  والتي  الملكية  قوانين  على 
الا�ستثمار  ت�شجيع  في  �ساهمت  والتي  والب�ساطة 
التركيز  الوا�ضح  من  بات  الخارج،  من  والم�ستثمرين 
�أ�صبحت  والتي  �إ�سطنبول  في  العقاري  الا�ستثمار 
�إلى  بالإ�ضافة  والاقت�صادية،  الثقافية  العا�صمة 
موقعها والتي تربط بين قارة �آ�سيا واوروبا وكان للنمو 
مبا�شر  ت�أثير  الجيدة  العقارات  و�أ�سعار  الاقت�صادي 
ب�أن ت�صبح �إ�سطنبول المكان المف�ضل للأجانب وجذب 
ال�سوق  في  خا�ص  وب�شكل  الم�ستثمرين  من  كبير  عدد 

العقاري.

الــمــزايــا: 
الارتـــــــفاع 
الـــــــم�سجل 
عـــــــــــــــــلى 
الا�ســـــــــعار 
ى  لــــــــــــــــد
الـــــــــــ�سوق 
الــــــــعقاري 
الــــــــــتركي 
د  يـــــــــــــــعو
لــــــــــــــــــى  �إ
ارتـــــــــــفاع 
لـــــــــــطلب  ا
الـــــــــمحلي
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القوة  نقاط  من  الكثير  هناك  �أن  المزايا  تقرير  وي�ؤكد 
التي يتمتع بها ال�سوق العقاري التركي ب�شكل عام ولدى 
�إ�سطنبول ب�شكل خا�ص، ي�أتي ذلك في الوقت الذي يعتبر 
ت�صنيف  على  وي�ستحوذ  جدا  قوي  �إ�سطنبول  اقت�صاد 
ال�شركات  من  العديد  جذب  في  �ساهم  مرتفع  عالمي 
م�ستويات  على  وينعك�س  انعك�س  الذي  الامر  العالمية، 
حين  في  التجارية،  والم�ساحات  الم�ساكن  على  الطلب 
م�ستوى  على  العالمية  المدن  بين  من  �إ�سطنبول  ت�صنف 
يعمل  مما  �سنوياً  ال�سياح  من  الكثير  ويزورها  ال�سياحة 
العقارات  على  الطلب  �ضغوط  من  المزيد  �إ�ضافة  على 
التجارية وال�سكنية طوال العام، مع الاخذ بعين الاعتبار 
العدد الكبير للجامعات والتي تقدر بـ 40 جامعة، وما 
الامر  المدينة،  يقيمون في  مليون طالب   3.7 يزيد عن 
هذا  في  فريدة  عقارية  ا�ستثمارية  جاذبية  يعني  الذي 
مرتفعة  �إيجارية  عوائد  تحقيق  ت�ضمن  والتي  المجال 
الباحثين عن الا�ستثمارات الجدية  للم�ستثمرين  ودائمة 

والآمنة. 

وفي ال�سياق يقول تقرير المزايا �أن ال�سوق العقاري في 
الت�شبع  من  حالة  الاخير  الآونة  في  �أظهر  �إ�سطنبول 
والاكتفاء على م�ستوى الم�شاريع والمخرجات والمنتجات 
الامر  ال�سائدة،  والا�سعار  اختلافها  على  العقارية 
الذي انعك�س �إيجابا على المدن الرئي�سية الكبرى وفي 
الا�ستثمارات  تجذب  �أخذت  والتي  �أنقرة  مقدمتها 
العقارية ب�شكل لافت واظهر ال�سوق العقاري �إ�شارات 
قوية تك�شف عن �إمكانية تحقيق معدلات نمو �سريعة 
�أن  بعد  ذلك  ي�أتي  القادمة،  القليلة  ال�سنوات  خلال 
10 مدن  �أكثر  �أنقرة من حجز موقعها بين  تمكنت 
على  الت�أكيد  مع  للأجانب  العقارات  بيع  في  تركية 
المزيد من الا�ستثمارات الاجنبية  قدرتها على جذب 
الم�ستوى الاقت�صادي  به من زخم على  تتمتع  لما  نظر 

والاجتماعي والمكا�سب الا�ستثمارية. 

المدن  قمة  على  تربعت  قد  �إ�سطنبول  مدينة  �أن  يذكر 
المناطق  �أن  �إلا  الاجنبية،  للا�ستثمارات  جذبا  الاكثر 
النفاذ  و�شك  على  �إ�سطنبول  في  للا�ستثمار  المتاحة 
بالإ�ضافة �إلى �أن �أ�سعار الارا�ضي والعقارات و�صلت �إلى 
م�ستوى الاكتفاء من الزيادة، الامر اذي يرجح �أن تتحول 

الا�ستثمارات الاجنبية نحو المدن الرئي�سية الاخرى.

مـــــــــــدينة 
�إ�ســــطنبول 
قـــــــــــــــــــد 
تــــــــــربعت 
عـــــــــــــــــلى 
قــــــــــــــــمة 
الــــــــــــمدن 
الاكـــــــــــثر 
جـــــــــــــذبا 
للا�ستثمارات 
الاجـــنـبية

الا�ستثمارية  الجاذبية  على  المزايا  تقرير  �أكد  بدوره 
تت�سع  والتي  التركي  العقاري  ال�سوق  بها  يتمتع  التي 
حيت  الخليجية،  الا�ستثمارات  ا�ستمرار  مع  وتتنوع 
تتوا�صل م�ساعي الجهات الر�سمية والخا�صة التركية 
دول  لدى  التركي  والتجاري  العقاري  لل�سوق  للترويج 
المنطقة والتي �أ�سهمت في رفع حجم التبادل التجاري 
نجحت  فقد  المقابل  في  المتنوعة،  والا�ستثمارات 
الم�ساعي التركية في جذب الم�ستثمرين ال�سعوديين نحو 
الواعدة لدى الاقت�صاد التركي  الفر�ص الا�ستثمارية 
وب�شكل خا�ص على قطاع الطاقة والتي �أ�صبحت تفرز 
فر�صا وم�شاريع ا�ستثمارية ذات عوائد مرتفعة تحتاج 
الن�شاط  �إلى  بالإ�ضافة  �ضخمة،  �أموال  ر�ؤو�س  �إلى 
لدى  والخليجيين  ال�سعوديين  للم�ستثمرين  الوا�ضح 
القطاع العقاري وال�سياحي، في المقابل ت�شير البيانات 
تركيا  في  الكويتية  الا�ستثمارات  �أن  �إلى  المتداولة 
و�صلت �إلى ما يزيد عن مليار دولار، ي�أتي ذلك كون 
في  الاولى  تركيا  مع  الكويتية  الاقت�صادية  العلاقات 
الاخرى  الخليجية  بالدول  مقارنة  العقارات  �شراء 
الا�ستثمارات  تقدر  حين  في   ،2014 العام  خلال 
الكويتية داخل تركيا بنحو 2 مليار دولار، هذا وتت�سع 
فر�ص الا�ستثمار الناجح لدى تركيا مع عر�ضها �آلاف 
للمملكة  ال�سياحي  والا�ستثمار  للزراعة  الهكتارات 
ال�شمالية  المناطق  تتمتع  حيث  ال�سعودية،  العربية 
من تركيا بالأرا�ضي الخ�صبة ووفرة المياه والتي من 
الممكن زراعتها بكافة المحا�صيل التي يحتاجها ال�سوق 

ال�سعودي ب�شكل خا�ص والخليجي ب�شكل عام.
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الــمـــزايـا: 
الـجـاذبـيـة 
الا�ستثمارية 
لــــــــــــــــتي  ا
يـــــــــــــتمتع 
بـــــــــــــــــــها 
الـــــــــــ�سوق 
الــــــــعقاري 
الــــــــــتركي 
والـــــــــــــتي 
تــــــــــــــت�سع 
وتــــــــــتنوع 
مع ا�ستمرار 
الا�ستثمارات 
الــخـليجية

تركيا  في  الرئي�سية  المدن  �أن  على  المزايا  تقرير  و�شدد 
الجاذبية  من  بمزيد  تتمتع  �إ�سطنبول  مقدمتها  وفي 
الاقت�صادية، في حين  الن�شاطات  كافة  الا�ستثمارية على 
الا�ستثمارية  الجاذبية  من  المزيد  العقاري  ال�سوق  ي�شهد 
يقول  الم�ؤكد  من  وبات  والاجانب،  الاتراك  للم�ستثمرين 
تقرير المزايا �أن تعمل الم�شاريع الكبرى في الوقت الحالي 
على رفع قيمة العقارات ب�شكل لافت، حيث ت�ساهم هذه 
ومنها  والا�ستثمارات  الا�صول  قيم  تعزيز  في  الم�شاريع 
م�شروع المترو والبا�ص ال�سريع ومطار �إ�سطنبول وم�شروع 
والم�شاريع  الا�ستثمارات  جانب  �إلى  �إ�سطنبول  قناة 

العقارية و�أهمها م�شروع التطوير العمراني. 

واللافت عند هذا الم�ستوى من الن�شاط ارتفاع �أ�سعار 
�إ�سطنبول  مدينة  من  الاوروبي  الق�سم  في  العقارات 
الذي يرفع  الفترة الحالية، الامر  ب�شكل كبير خلال 
من الجاذبية الا�ستثمارية للم�شاريع القائمة وتلك قيد 
التنفيذ من جهة، و�إلى الاتجاه نحو �إدخال المزيد من 
فئات  كافة  يلبي  وبما  العقارية  المنتجات  على  التنوع 
على  المتوا�صل  الارتفاع  تخفيف  على  ويعمل  الطلب 
الا�سعار من جهة ثانية، مع الت�أكيد على �ضرورة �إيجاد 
الا�ستثمارات  تحمي  �أن  ��شأنها  من  وو�سائل  �أدوات 
من  الخليجيين  بالم�ستثمرين  العلاقة  ذات  العقارية 
التي  العوائق  �إزالة  �ضرورة  �إلى  بالإ�ضافة  الافراد، 
قنوات  توفير  خلال  من  الخليجي  الم�ستثمر  تواجه 
للا�ستفادة  المتاح  الا�ستثمار  ب�أوجه  تعريفية  ر�سمية 

من كافة الفر�ص الا�ستثمارية عقارية وغير عقارية.
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الن�شاطات والخطط  المجدي الحديث عن  من غير 
ال�سوق  لدى  يجري  ما  عن  الحديث  دون  العقارية 
�أي�ضا الحديث  ال�صعب  الامارات، ومن  العقاري في 
�إلى  الرجوع  دون  والاحداث  التطورات  �آخر  عن 
كما  دبي،  في  العقاري  القطاع  وتحركات  م�سارات 
الن�شاط وحجم  الممكن تحديد م�ستوى  �أنه من غير 
�إلى  الرجوع  دون  والمتوقعة  الحالية  الا�ستثمارات 
ال�سيولة  ون�سب  العقارية  المبايعات  وقيم  حجم 
كافة  في  الاماراتي  العقاري  ال�سوق  بها  يتمتع  التي 
يتم  التي  الجديدة  الم�شاريع  وحجم  ونوع  الظروف 
وطبيعة  تتنا�سب  والتي  و�أخرى،  فترة  بين  طرحها 
وفق  تنفيذها  يتم  التي  والا�ستراتيجيات  الخطط 
المجدي  غير  ومن  الاجل.  وطويلة  متو�سطة  ر�ؤى 
العقاري  ال�سوق  تحركات  �ضبط  عن  الحديث 
التطور  من  الا�ستفادة  تم  ما  �إذا  المنطقة  دول  لدى 
لل�سوق  المنظمة  والقوانين  الت�شريعات  الحا�صل على 

العقاري هناك.

الــــن�شاط الــــعقاري الامـــاراتي الاكـــثر تـــ�أثيراً عـــلى 
الــم�شاريع والــتوجهات الــعقارية لــدى دول الــمنطقة

وتنوع  العقاري  الن�شاط  وتيرة  ارتفاع  ف�إن  المقابل  في 
العالم  دول  كافة  من  الطلب  م�صادر  وتعدد  منتجاته 
الان�شطة  كافة  على  الاقت�صادي  الت�شغيل  حجم  وارتفاع 
�أكثر  من  يجعله  الدولة،  لدى  الاقت�صادية  والقطاعات 
العالمي،  الاقت�صاد  م�ستوى  على  يدور  ت�أثراً بما  الا�سواق 
الامر الذي يرفع من م�ستوى ح�سا�سية القطاع للتطورات 
كلما  الا�ستقرار  وعدم  للتذبذب  عر�ض  ويجعله  المحيطة 
�شهدت الا�سواق العالمية �أحداث وتطورات جوهرية م�ؤثرة 

على الاقت�صاديات التي تتبع �أنظمة اقت�صادية حرة.
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الــمــزايــا: 
الـــــــن�شاط 
الــــــــعقاري 
الامــــاراتي 
يـــ�شكل قوة 
رئــــــــي�سية 
قـــــــــــــادرة 
عـــــــــــــــــلى 
قـــــــــــــيادة 
الــــــــــقطاع 
الــــــــعقاري 
عـــــــــــــــــلى 
مــــــــــ�ستوى 
الـــــمنطقة

المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  ويقول 
قوة  ي�شكل  الاماراتي  العقاري  الن�شاط  �أن  القاب�ضة 
رئي�سية قادرة على قيادة القطاع العقاري على م�ستوى 
المنطقة، مع الحفاظ على طبيعة الطلب المحلي لكل 
دولة و�آليات تجاوزه، ذلك �أن الحديث هنا يدور حول 
الا�ستثماري  بالن�شاط  تت�صل  التي  العقارية  الان�شطة 
على  المناف�سة  على  والقدرة  المدى  وطويل  متو�سط 
جذب  على  تعمل  والتي  والعالم،  الاقليم  م�ستوى 
حيث  العالم،  دول  كافة  من  والم�ستثمرين  الا�ستثمار 
الاقت�صادية  القوة  وارتفاع  المنتجات  تنوع  يعمل 
توفير  على  الاخرى  الاقت�صادية  للقطاعات  الداعمة 
الان�شطة،  كافة  على  الا�ستثمارية  الفر�ص  من  المزيد 
العقاري  القطاع  ب�أن  القول  ب�شيء  المبالغة  ولي�س من 
ال�سياحي وقطاعات ال�ضيافة المختلفة �شكلت ولا تزال 
على  الاقت�صادية  القطاعات  لكافة  الرئي�سي  الم�ؤ�شر 
م�ستوى الامارات والدول المجاورة ككل، لما حققته من 
نجاحات وفر�ص ا�ستثمارية يقل مثيلها على م�ستوى 
الاقليم خلال الفترة الحالية، وبات جليا �أن لم�شاريع 
الت�شابه على الخطط والا�ستراتيجيات مخاطر كبيرة 
�أولها مخاطر الت�شبع التي يمكن �أن تواجهها الا�سواق 
التي  العولمة  مخاطر  وثانيها  الإقليم،  م�ستوى  على 
يتمتع بها ال�سوق العقاري الاماراتي والتي من الممكن 
�إذا  كبيرة  لمخاطر  الاخرى  الاقت�صاديات  تعر�ض  �أن 

ما تم �إدارة الان�شطة الا�ستثمارية بال�شكل المنا�سب.

ال�سوق  بها  يتمتع  التي  المزايا  �أن  �إلى  التقرير  و�أ�شار 
للمخاطر  التعر�ض  من  تحميه  لا  الاماراتي  العقاري 
فترة  بين  والتقييم  المراجعة  �إلى  وحاجته  والتحديات 
لدى  المتداولة  البيانات  وت�شير  الم�سار،  لت�صويب  و�أخرى 
�أ�سعار  تراجع  ترجح  م�ؤ�شرات  وجود  العقاري  ال�سوق 
ي�أتي  العام الحالي،  المتبقية من  الفترة  العقارات خلال 
ذلك كنتيجة مبا�شرة لزيادة حجم المعرو�ض لدى ال�سوق 
من المنتجات العقارية المختلفة، بالإ�ضافة �إلى الت�أثيرات 
التي حملها انخفا�ض �أ�سعار النفط على الا�سعار ال�سائدة 
حتى  الانتظار  �إلى  الا�ستثمارية  بالفئات  دفعت  والتي 
ا�ستمر  حين  في  جاذبة،  م�ستويات  عند  الا�سعار  ت�ستقر 
الطلب من قبل الم�ستخدم النهائي والذي �شكل ال�ضامن 
ومن  هذا  �آمنة،  حدود  عند  الن�شاط  لا�ستمرار  الوحيد 
المتوقع �أن يدخل ال�سوق العقاري لإمارة دبي ما يزيد على 
20 �ألف وحدة �سكنية، ي�أتي ذلك في الوقت الذي يتوقع 
�أن يتباط�أ معدل النمو الاقت�صادي نتيجة انخفا�ض �أ�سعار 
والخطط  الانفاق  حجم  على  ت�أثيرها  وبالتالي  النفط، 
الحكومية الم�ستقبلية، في حين �سيعمل النجاح المحقق على 
تخفي�ض  من  الاقت�صادي  والتنوع  الدخل  م�صادر  تنويع 
القطاعات  تحملها  التي  ال�سلبية  الت�أثيرات  م�ستوى 

الاقت�صادية الرئي�سية.
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مـــــــ�ؤ�شرات 
الـــــــتراجع 
عـــــــــــــــــلى 
وتـــــــــــــيرة 
الـــــــن�شاط 
والــمبيعات 
بــــــــــــــاتت 
�أكـــــــــــــــثر 
و�ضــــــــوحا 
مـــــــــــــــــنذ 
بــــــــــــداية 
الـــــــــــــــعام 
الــــــــــحالي

وا�ستبعد تقرير المزايا حدوث �أزمة عقارية على م�ستوى 
لدى  والجاذبية  ال�سيولة  م�ستوى  وعلى  ال�سائدة  الا�سعار 
تم  التي  والقوانين  الت�شريعات  لحزمة  نتيجة  ال�سوق، 
فر�ضها على الان�شطة العقارية المختلفة، ي�أتي في مقدمتها 
القيود المفرو�ضة على قيم الائتمان المخ�ص�صة للأفراد 
�شركات  والزام  العقاري  للتمويل  ق�صوى  حدود  وو�ضع 
في  العقارية  المبيعات  ح�صيلة  ب�إيداع  العقاري  التطوير 
الغاية، في حين عمل و�سيعمل  ح�سابات مخ�ص�صة لهذه 
الدولة  �إمارات  به  تتمتع  التي  المرتفع  ال�سياحي  الحراك 
من  المعرو�ض  على  المتوقعة  الزيادة  امت�صا�ص  من 
المنتجات العقارية وبمعنى �آخر بات من الممكن �أن يعمل 
القطاع ال�سياحي دور �صانع ال�سوق من خلال امت�صا�ص 
ال�سكنية  الوحدات  من  المزيد  و�ضخ  ال�سوق  من  الفائ�ض 

�إذا ما تبدلت �أو�ضاع ال�سوق.

في المقابل ف�إن م�ؤ�شرات التراجع على وتيرة الن�شاط 
العام  بداية  منذ  و�ضوحا  �أكثر  باتت  والمبيعات 
الم�ستثمرين  قبل  من  الطلب  تراجع  نتيجة  الحالي 
الأجانب، مع الاخذ بعين الاعتبار �أن ارتفاع عمليات 
وتيرة  تراجع  �إلى  �أدى  الخارطة  على  العقاري  البيع 
ح�سا�سية  ارتفاع  يعني  وهذا  المبيعات  على  الن�شاط 
�أن  المزايا  تقرير  وي�ؤكد  ال�سائدة،  للأ�سعار  القطاع 
ثبات القيمة الإيجارية عند م�ستويات مرتفعة ونجاح 
المطورين في تنويع م�صادر الدخل وتقديم ت�سهيلات 
م�شجعة للدفع يدفع باتجاه عقد المزيد من ال�صفقات 

العقارية خلال الفترة الحالية.

الحكومية  القرارات  تحمل  �أن  المزايا  تقرير  وتوقع 
الاخيرة والقا�ضية بتحرير �أ�سعار الم�شتقات النفطية 
والان�شاءات  المقاولات  قطاع  على  �إيجابية  ت�أثيرات 
على  تعتمد  �أن�شطتها  من   70% �أن  ذلك  والنقل، 
الديزل، ي�أتي ذلك في الوقت الذي �سجلت فيه �أ�سعار 
خلال   29% �إلى  و�صلت  بن�سبة  تراجعا  الديزل 
وبالتالي  الحالي،  العام  من  الأولى  الأربعة  ال�شهور 
ف�إن هذه الن�سبة �ستعمل على تخفي�ض تكلفة الم�شاريع 
الدولة  �أن  الاعتبار  بعين  الاخذ  مع  تنفيذها  الجاري 
تعري�ضه  وعدم  المقاولات  قطاع  تقوية  على  حري�صة 
لأية تذبذبات �أو هزات غير متوقعة، في المقابل يتوقع 
�إيجابية  ت�أثيرات  الديزل  �أ�سعار  انخفا�ض  يحمل  �أن 
على قطاعات النقل والموا�صلات والمقاولات وبالتالي 
انخفا�ض تكلفة الانتاج في القطاعات الرئي�سية وزيادة 
وفي  القطاعات،  بهذه  المرتبطة  الخدمات  وتطوير 
الجديدة  الت�سعيرة  تحمل  �أن  الممكن  فمن  المح�صلة 
ومن  العقارية  الم�شاريع  تكلفة  على  �إيجابية  ت�أثيرات 
ال�سائدة في  العقارات  �أ�سعار  تراجع على  �إحداث  ثم 

الوقت الحالي.
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الـــــــــــ�سوق 
الــــــــعقاري 
لـــدى �إمارة 
دبي قـــــــــد 
حــــقق نمواً 
مــــــــــلمو�سا 
عـــــــــــــــــلى 
الا�ســـــــــعار 
وعــــــــــــــلى 
الــتداولات 
الــــــعقارية 
عـــــلى مدار 
الــــــ�سنوات 
الـــــــــثلاثة 
الــــــما�ضية

وتطرق تقرير المزايا �إلى حزمة التوقعات والمحفزات 
التي تحيط في ال�سوق العقاري والن�شاط الاقت�صادي، 
�أ�صحاب  من   77% من  يقرب  ما  يتوقع  حيث 
ال�شركات نمو وتو�سع �أعمالهم التجارية على الم�ستوى 
الق�صير والمتو�سط، فيما �أبقت الم�ؤ�شرات على م�ستوى 
م�ستوى  على  الاعمال  مجتمع  قبل  من  مرتفع  تفا�ؤل 
توقعات  م�ستوى  وعلى  والارباح  المبيعات  �إيرادات 
ذات  التفا�ؤل  م�ؤ�شرات  �إلى  بالإ�ضافة  التوظيف، 
المتعلقة  والان�شطة  ال�شراء الجديدة  بطلبات  العلاقة 
دعم  في  وي�ساهم  �ساهم  الذي  الامر  البناء،  بقطاع 
م�ؤ�شر الثقة الا�ستثمارية ب�شكل عام لدى الدولة، ي�أتي 
ك�ساد�س  الامارات  فيه  الذي ت�صنف  الوقت  ذلك في 
م�ستقبل للمليونيرات المهاجرة على الم�ستوى العالمي، 
فيما يتوقع �أن ينمو عدد ا�صحاب الملايين في الامارات 
وهذا  قادمة،  �سنوات  خم�سة  خلال   15% بن�سبة 
الا�ستثمارية  بالجاذبية  الدولة  احتفاظ  يعني 
الملاذات  م�ستوى  على  متقدمة  بمكانه  واحتفاظها 
العالم،  دول  كافة  المهاجرة من  للا�ستثمارات  الآمنة 
الن�شاط  ب�أن  ثقة  م�ؤ�شرات  معه  �سيحمل  الذي  الامر 
الاقت�صادي الا�ستثماري �سيحافظ على جاذبيته رغم 
على  ولاقت�صادية  المالية  وال�ضغوط  التحديات  تنوع 

م�ستوى الدولة والاقليم والعالم.

قدرة  العقارية  الم�ؤ�شرات  �أكثر  �أن  المزايا  تقرير  ولاحظ 
على تقييم الو�ضع الحالي والقادم لل�سوق العقاري ووفقا 
�أن  �أرا�ضي واملاك دبي"  "دائرة  للبيانات ال�صادرة عن 
ال�سوق العقاري لدى الامارة قد حقق نمواً ملمو�سا على 
ال�سنوات  مدار  على  العقارية  التداولات  وعلى  الا�سعار 
قبل  من  الطلب  ارتفاع  من  م�ستفيدة  الما�ضية،  الثلاثة 
ي�شهد  ال�سكني، في حين  القطاع  النهائي على  الم�ستخدم 
الن�ضج  من  حالة  الحالي  الوقت  في  العقاري  ال�سوق 
ولكن  جيدة  نمو  م�ستويات  تحقيق  من  تمكنه  والكفاءة 
ولكنها  �أي�ضا  �أقل  ومبيعات  �أقل  �سعرية  م�ستويات  عند 
حالة  �أن  هنا  ذكره  والجدير  للا�ستمرار،  قابلية  �أكثر 
الحالي  الوقت  في  القطاع  �شهدها  التي  الن�سبي  الهدوء 
لدى  الم�سجل  الانتعا�ش  من  بدعم  النمو  من  تمنعه  لم 
القطاعات،  لباقي  الا�ستثنائي  والاداء  ال�سياحي  القطاع 
ويقول تقرير المزايا �أن ال�سوق العقاري في �إمارة دبي على 
وجه الخ�صو�ص من الا�سواق القادرة على ا�ستيعاب كافة 
من  الرغم  على  بكفاءة،  وال�سلبية  الايجابية  التطورات 
التراجع الم�سجل على مبيعات المنازل خلال الن�صف الاول 
من العام الحالي، والتي جاءت كنتيجة مبا�شرة لحزمة 
�إيقاع  ب�ضبط  القا�ضية  الحكومية  والتوجهات  القرارات 
ال�سوق وتقليل م�ستوى التذبذب وعدم الا�ستقرار، وت�شير 
العقارية  ال�صفقات  �إجمالي  �أن  �إلى  المتداولة  البيانات 
في   66% �إلى  و�صلت  بن�سبة  انخف�ضت  قد  ال�سكنية 

نهاية الن�صف الاول من العام الحالي.
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تتزايد �أهمية القطاع العقاري واداء �شركاته يوما بعد 
عديدة  قطاعات  �إلى  �أهمية  من  يمثله  لما  نظرا  يوم 
وت�أثيره على مجمل الحراك على مختلف القطاعات 
�إجراء  �أن  الم�ؤكد  من  وبات  والافراد،  الاقت�صادية 
ككل  الاقت�صادي  للأداء  والمتابعة  التقييم  عمليات 
القطاع  مقدمتها  وفي  الرئي�سية  القطاعات  من  ت�أتي 
العقاري، والذي �أ�صبح يناف�س القطاع النفطي وقطاع 
الاقت�صادي  الت�شغيل  حجم  م�ستوى  على  الم�صارف 
الن�شاط  وتيرة  على  واللاحق  الحالي  والت�أثير 
فمن  الت�أثير  من  الحيز  لهذا  ووفقا  الاقت�صادي، 
الاحداث  بمجمل  العقاري  الن�شاط  يت�أثر  �أن  الم�ؤكد 
المحيط،  في  تجري  التي  والتغيرات  والتطورات 
القطاعات  على  يجرى  بما  ت�أثرها  �إلى  بالإ�ضافة 

الاقت�صادية ذات العلاقة.

نــتائج �أداء الــ�شركات الــعقارية مــ�ستقرة على الــــعوائد 
الـــــــتـ�شغيلية ومــــــتـراجعة عــــــلى غــــــير الـــــــتـ�شغيلية

وكان للتطورات الخا�صة بالقطاع النفطي وانخفا�ض �أ�سعار 
�إلى ما يزيد عن الن�صف خلال ما يزيد عن عام  النفط 
العقارية، نظرا لما تحمله  ال�شركات  �أداء  ت�أثير كبير على 
من انخفا�ض عوائد النفط من تراجع على وتيرة الن�شاط 
العقاري لدى دول المنطقة، الامر الذي �سي�ؤثر بالمح�صلة 
على نتائج �أداء تلك ال�شركات المدرجة وغير المدرجة لدى 
وجاءت  العام الحالي، هذا  الخليجية خلال  المال  �أ�سواق 
نتائج �أداء ال�شركات العقارية للن�صف الاول �ضمن توقعات 

المراقبين والمحللين تارة وخالفتها تارة اخرى.
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كـــــــلـــــمـــــا 
ارتـــــــــفعت 
�ســـــــــــيولة 
الـــــــــــ�سوق 
كــلما ارتفع 
مــــــــــ�ستوى 
الامـــــــــــان 
وانـــــخف�ض 
مــــــــــ�ستوى 
الـــــمخاطر 
�إلــــــــــــــــــى 
الــــــــحدود 
الــــــــــــدنيا

من جهته �أكد التقرير العقاري الأ�سبوعي ل�شركة المزايا 
القاب�ضة على �أن تحقيق �أرباح متراكمة �أو تراجع متو�سط 
الارباح بالإ�ضافة �إلى انخفا�ض ن�سب الخ�سائر المتراكمة 
لل�شركات  كبيرا  نجاحا  يعتبر  �سابقة  فترات  خلال 
البور�صات  لدى  المتداولة  وغير  المتداولة  العقارية 
الوقت  في  ذلك  ي�أتي  الحالية،  الفترة  خلال  الخليجية 
ال�ضغوط   من  المزيد  العقاري  القطاع  فيه  ي�شهد  الذي 
المنطقة  م�ستوى  على  المناف�سة  حدة  وارتفاع  والتذبذب 
ا�ستثمارية  �أ�صبحت  الاموال  ر�ؤو�س  �أن  حيث  والعالم، 
�أعلى  لها  تحقق  التي  والمواقع  المناطق  وتف�ضل  بامتياز 
م�ستوى من العوائد والا�ستقرار والنمو على قيم الا�صول 
خلال فترة الا�ستثمار، مع الاخذ بعين الاعتبار �أن �سيولة 
�أهمية م�ؤخرا والتي  العوامل الاكثر  �أ�صبحت من  ال�سوق 
الخارجية  الا�ستثمارات  حجم  ر�صد  خلالها  من  يتم 
القادمة، وكلما ارتفعت �سيولة ال�سوق كلما ارتفع م�ستوى 
الدنيا،  الحدود  �إلى  المخاطر  م�ستوى  وانخف�ض  الامان 
التغيرات  بكافة  �ستت�أثر  الاداء  نتائج  ف�إن  لذلك  ووفقا 
المت�سارعة وتتباين بين �سوق و�آخر من �أ�سواق دول المنطقة 
على الرغم من بقائها من �أن�شط الا�سواق العقارية على 
�إلى  الا�ستثماري  ت�أثيرها  امتد  حيت  الاقليم  م�ستوى 

الا�سواق العالمية على م�ستوى ال�شركات والافراد.

وفي ال�سياق يقول تقرير المزايا �أن ال�شركات العقارية 
انخفا�ضا  �سجلت  قد  ال�سعودي  ال�سوق  في  المدرجة 
العام  من  الثاني  الربع  خلال  المجمعة  الارباح  على 
من  الاول  بالربع  مقارنة   ،27% بن�سبة  الحالي 
لقطاع  المجمعة  الارباح  بلغت  فيما  الما�ضي،  العام 
العام  من  الاول  الن�صف  خلال  العقاري  التطوير 
 11% 1.19 مليار ريال بارتفاع بن�سبة  الحالي 
وحققت  الما�ضي،  العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة 
ثلاث �شركات ارتفاعا على ن�سب الارباح الربعية، في 
حين �سجلت خم�سة �شركات تراجعا على نتائج �أدائها 
خلال الن�صف الاول من العام الحالي، ويعود الارتفاع 
ر�أ�سمالية  ارباح  تحقيق  نتيجة  الاداء  نتائج  على 
ايرادات  وارتفاع  الارا�ضي  بيع  ن�شاط  دخل  وتح�سن 
للفنادق  الت�أجير  و�إيرادات  ال�سكنية  الوحدات  بيع 
تكاليف  انخفا�ض  �إلى  بالإ�ضافة  التجارية  والا�سواق 
التمويل،  العمومية وم�صاريف  الن�شاط والم�صروفات 
حجم  على  ت�أثير  الا�ستثنائية  للأرباح  كان  حين  في 
التراجع  وجاء  هذا  الارباح،  على  المحقق  الارتفاع 
نتيجة  المتداولة  العقارية  لل�شركات  الاداء  نتائج  على 
انخفا�ض �إيرادات ال�شركات الم�ستثمر بها وانخفا�ض 
�إيرادات ون�سب �إ�شغال الفنادق نتيجة انخفا�ض �إعداد 
النزلاء خلال الفترة حالية مقارنة بنف�س الفترة من 
الت�شغيلية  الم�صاريف  لارتفاع  وكان  الما�ضي.  العام 
الا�صول  قيم  انخفا�ض  �إلى  بالإ�ضافة  والت�سويقية 
العقارات  بيع  من  المحققة  الايرادات  وانخفا�ض 
وانخفا�ض الايرادات غير الت�شغيلية ت�أثير على نتائج 

الاداء الحالية والمتراكمة.
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الــــــمزايا: 
نــتائج �أداء 
الـــــ�شركات 
الــــــعقارية 
الــمتداولة 
لــــــــــــــــدى 
بـــــــور�صات 
الامــــــارات 
يــــــــــــــمكن 
الاعـــــتماد 
عــــــــــــــليها 
كــــــــــم�ؤ�شر 
لـــــــتحديد 
جـــــــــــدوى 
الا�ســـتثمار

ال�شركات  �أداء  نتائج  �أن  المزايا  تقرير  يقول  بدوره 
العقارية المتداولة لدى بور�صات الامارات يمكن الاعتماد 
عليها كم�ؤ�شر لتحديد جدوى الا�ستثمار في القطاع وحجم 
�أن كل من  العقاري ككل، ذلك  الن�شاط  الت�شغيل ووتيرة 
م�ستوى  على  المدن  ان�شط  تعتبران  وابو ظبي  دبي  �إمارة 
العقارية  ال�شركات  نتائج  �أظهرت  فقد  والعالم.  المنطقة 
المدرجة لدى �سوق دبي ارتفاعا خلال الن�صف الاول من 
العام الحالي، ويعود هذا الارتفاع نتيجة ارتفاع الايرادات 
وانخفا�ض تكاليف التمويل وارتفاع ح�صة بع�ض ال�شركات 
ارتفاع  �إلى  بالإ�ضافة  ال�شقيقية،  ال�شركات  نتائج  من 
�إيرادات عمليات قطاعي مراكز الت�سوق وتجارة التجزئة 
وال�ضيافة، وت�أثرت نتائج الاداء بالعوامل غير الت�شغيلية 

حيث �سجلت بع�ض ال�شركات تراجعات متفاوتة. 

وبات من الملاحظ �أن �شركات التطوير العقاري لدى 
دولة الامارات �أ�صبحت على م�ستوى جيد من المرونة 
والتكيف مع التطورات المحيطة، الامر الذي ي�ساهم 
نطاقات  من  والتقليل  ال�سوق  خ�سائر  تخفي�ض  في 
التذبذب خلال فترة التراجع وت�سريع وتيرة الن�شط 
بعين  الاخذ  مع  الانتعا�ش،  فترة  خلال  والعوائد 
يعك�س  لا  المدرجة  ال�شركات  اداء  نتائج  ان  الاعتبار 
حجم الن�شاط العقاري وقيم ون�سب العوائد المحققة 
وتعدد  منتجاته  وتنوع  لات�ساعه  نظرا  ككل  ال�سوق  في 
النا�شطة  العقارية  ال�شركات  وجن�سيات  وحجم  نوع 

فيه.

�أداء  نتائج  �أن  المزايا  تقرير  يقول  الم�ستوى  نف�س  وعلى 
ال�شركات العقارية التي اعلنت عن نتائجها لدى ال�سوق 
جاءت  الحالي  العام  من  الاول  الن�صف  خلال  الكويتي 
م�ستوى  على  المنطقة  دول  بقية  علية  جاءت  لما  مغايرة 
حيث  الأ�سباب،  م�ستوى  وعلى  والارتفاع  التراجع  ن�سب 
العقاري  ال�سوق  لدى  كبيرة  مناف�سة  وجود  يلاحظ 
الفر�ص الا�ستثمارية، ذلك ان عدداً كبيراً  الكويتي على 
نتائج  على  ارتفاعا  �سجلت  قد  العقارية  ال�شركات  من 
�أدائها، و�سجل �أي�ضا عدداً كبيراً منها تراجعا على نتائج 
المجمل  في  ال�شركات  �أرباح  تراجع  ويعود  هذا  ادائها، 
العقارية  الان�شطة  من  الت�شغيلية  الارباح  انخفا�ض  �إلى 
ارتفاع  �إلى  بالإ�ضافة  الت�أجير  �إيرادات  وانخفا�ض 
الت�شغيل  قبل  ما  م�صاريف  لارتفاع  وكان  التمويل،  كلف 
وارتفاع الم�صاريف الادارية وانخفا�ض �أرباح بيع عقارات 
ا�ستثمارية دور في ن�سب التراجع الم�سجلة، في المقابل جاء 
وا�ستثمارات  عقارات  بيع  نتيجة  ال�شركات  بع�ض  ارتفاع 
وت�صفية �شركات تابعة وتح�سن الاداء الت�شغيلي وايرادات 
ارباح  من  ال�شركات  بع�ض  ح�ص�ص  وارتفاع  الت�أجير 
والم�صاريف  التمويل  اعباء  وانخفا�ض  زميله  �شركات 
لدى  العقارية  ال�شركات  �أداء  نتائج  �أن  يذكر  العمومية، 
بور�صة الكويت تعك�س ب�شكل جيد حجم الن�شاط الداخلي 
الن�شاط  الفر�ص الا�ستثمارية وطبيعة  والخارجي وحجم 

الحالي والمتوقع.
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وتطرق تقرير المزايا �إلى نتائج �أداء ال�شركات العقارية 
المدرجة لدى ال�سوق القطري خلال الن�صف الاول من 
العام الحالي، حيث �أ�شارت كافة الم�ؤ�شرات ال�سوقية 
مرتفعة  م�ستويات  القطري  الاقت�صاد  تحقيق  �إلى 
القطاعات  كافة  على  انعك�ست  والن�شاط  النمو  من 
الرئي�سية وفي مقدمتها القطاع العقاري، ناهيك عن 
كافة  على  والا�ستثماري  التنموي  الحكومي  التركيز 
مدخلات ومخرجات القطاع العقاري والبنى التحتية، 
لدى  المدرجة  العقارية  ال�شركات  �أن  ذكره  والجدير 
ال�سوق القطري جميعها قد حققت نتائج �أداء �إيجابية 
خلال الن�صف الاول من العام الحالي مقارنة بنف�س 
الفترة من العام الما�ضي، ويعود الارتفاع الم�سجل على 
الارباح �إلى ارتفاع �إيرادات التمويل والعوائد المتحققة 
من بيع العقارات بالإ�ضافة �إلى ارتفاع القيمة العادلة 
من الا�ستثمارات العقارية، فيما كان لارتفاع �إيرادات 
كبير  ت�أثير  الت�شغيل  م�صاريف  وانخفا�ض  الت�أجير 
�أن  القول  ويمكن  المحققة،  الايجابية  النتائج  على 
نتائج الاداء الم�سجلة تعتبر م�ؤ�شر �إيجابي قوى كونها 
جاءت نتيجة �أن�شطة ت�شغيلية بالدرجة الاولى تت�صل 
وهذا  ال�شركات،  لتلك  الرئي�سية  العقارية  بالأن�شطة 
مرتفعة  لازالت  العقاري  الا�ستثمار  جدوى  �أن  يعني 
كانت  �سواء  جيد  و�ضع  في  العقارية  ال�شركات  و�أن 
مدرجة �أم غير مدرجة عند هذا الم�ستوى من الحراك 

والن�شاط العقاري والمالي و�أخيرا الاقت�صادي.

الربعية  الاداء  نتائج  �أهمية  على  المزايا  تقرير  و�أكد 
العقارية  الا�ستثمارات  جدوى  تقييم  عند  كمح�صلة 
وقدرة ال�شركات العقارية على ال�صمود والت�أقلم مع كافة 
الاداء  نتائج  على  ملاحظا  وكان  الم�ستجدة،  التطورات 
الارتفاع  �أ�سباب  في  مت�شابهة  �أنها  على  ال�سنوية  ن�صف 
ي�أتي  والارتفاع،  الانخفا�ض  حدة  في  ومتباينة  والتراجع 
الم�سجل  �إجمالي الحراك  نتيجة تمثيلها لجزء من  ذلك 
ذكره  والجدير  المنطقة،  دول  لدى  العقاري  ال�سوق  لدى 
عند هذا الم�ستوى من النتائج، �أن وتيرة الن�شاط م�ستمرة 
على المدى الق�صير والمتو�سط و�أن القطاع العقاري لازال 
نطاقات  ارتفاع  �أن  على  المزايا  وي�ؤكد  بالحياة،  ينب�ض 
�أمر متوقع خلال العام  الت�شغيلية  التذبذب على العوائد 
ممكنة  ال�سابقة  الم�ستويات  �إلى  العودة  و�إمكانية  الحالي 
يمثل  فيما  المحيطة،  ال�ضغوط  م�ستوى  تراجعت  ما  �إذا 
م�ؤ�شرا  الت�شغيلية  غير  الم�صادر  من  العوائد  تراجع 

�إيجابيا بامتياز.
الــــــمزايا: 
�أهـــــــــــمية 
نـتائج الاداء 
الـــــــربعية 
كـــــمح�صلة 
عــــــــــــــــند 
تــــــــــــقييم 
جـــــــــــدوى 
الا�ستثمارات 
الــــــعقارية
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تتباين م�ستويات الا�ستجابة وردة الفعل لدى الا�سواق 
وال�سلبية  الايجابية  الت�أثيرات  العقارية مقابل حزمة 
�أ�سواق  لدى  يوم  بعد  يوما  تتابعها  يت�سارع  التي 
كانت  كلما  وقوته  التباين  حدة  وتزداد  المنطقة، 
بالقطاعات  مبا�شرة  علاقة  على  الم�سجلة  التطورات 
الطاقة  قطاع  مقدمتها  وفي  الرئي�سية  الاقت�صادية 
العقاري بكافة مدخلاته ومخرجاته، وبات  والقطاع 
جليا حجم الت�أثير الواقع على تلك القطاعات جراء 
في  رئي�سيا  دورا  تلعب  والتي  النفط  �أ�سعار  انخفا�ض 
والمخ�ص�صة  المتداولة  المالية  الوفورات  حجم  رفع 
الا�ستثمارات  عن  والباحثة  تارة  التنمية  لم�شاريع 

متو�سطة وطويلة الاجل تارة �أخرى.

المزايا: �أ�ســعار الــنفط تــنعك�س �إيــجابا عــلى �ســوق 
مواد البناء وحيادية على �أ�سعار المنتجات الـعقارية

والجدير ذكره هنا �أن للأحداث الم�سجلة ت�أثيرات �إيجابية 
لم�ستوى  تبعا  والقطاعات  الا�سواق  لها  ت�ستجيب  و�سلبية 
�أن  يفتر�ض  النفط  �أ�سعار  فتراجع  والاهمية،  الارتباط 
وكلف  الن�شاط  ووتيرة  العام  الاداء  على  �إيجابا  تنعك�س 
وان  والخدمية،  الانتاجية  القطاعات  لغالبية  الت�شغيل 
�سعري  ت�صحيح  �إحداث  باتجاه  ذاته  الوقت  في  تدفع 
�إلى  الو�صول  في  وت�ساهم  المتداولة  المنتجات  كافة  على 
وكف�ؤة  مرنة  وطلب  عر�ض  و�آليات  تن�سجم  عادلة  �أ�سعار 
ن�صيب  من  الاكبر  الت�أثير  و�سيكون  هذا  الوقت،  بنف�س 
منتجاتها  على  الطلب  بارتفاع  تت�سم  التي  القطاعات 

وم�ستوى الاهمية لكافة �شرائح المجتمع.
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الــــمـزايـا: 
الـــــــــــ�سوق 
الــــــــعقاري 
الاردنـــــــــي 
مــــــــن �أكثر 
الا�ســـــــواق 
الــــــعقارية 
ارتباطــــــــا 
بـــــــــــ�آليات 
الـــــــــعر�ض 
والـــــــــطلب 
والا�ســــــعار 
الـــــــــعادلة

المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  و�أ�شار 
�أ�سعار  على  الم�سجل  التراجع  �أهمية  �إلى  القاب�ضة 
لقطاع  والتف�صيلية  الاجمالية  الكلف  على  النفط 
العقارية من كافة  المنتجات  وا�سعار  والت�شييد  البناء 
الفئات والاحجام والمواقع، ويحتل التوقيت لانخفا�ض 
�أ�سعار المواد الخام و�أ�سعار مواد البناء �أهمية كبيرة 
الوقت  في  والت�سليم  الانجاز  على  المطورين  قدرة  في 
المحدد وفقا للمقايي�س المعتمدة، بالإ�ضافة �إلى الآثار 
الايجابية لذلك على كلف الت�شغيل الاجمالية والعوائد 
الدخول  قادرة على  والتي تجعلها  المحققة  الت�شغيلية 
الاتجاه،  هذا  �ضمن  الم�شاريع  من  المزيد  تنفيذ  في 
وتعتبر ال�سوق العقاري على م�ستوى الاقليم والمنطقة 
من  البناء  مواد  �أ�سعار  تراجع  من  الم�ستفيدين  �أكثر 
الناحية النظرية على �أقل تقدير مع ت�أكيدنا على �أن 
الايجابية  الت�أثيرات  و�أن  يح�صل،  �أن  لابد  التراجع 
الفترة  �أم في  الوقت الحالي  الظهور في  لها من  لابد 
تظهر  �أن  المزايا  تقرير  ويرجح  القادمة،  الق�صيرة 
�أو تراجع  الا�سواق العقارية التي ت�سجل ركودا ن�سبيا 
�أ�سعار  تراجع  من  �أقل  تجاوبا  الطلب،  وتيرة  على 
مواد البناء �أو تراجع على �أ�سعار مواد البناء نف�سها، 
فيما �سيكون الحال �أف�ضل لدى الا�سواق والدول التي 
الم�شاريع  من  المزيد  ي�شهد  العقاري  القطاع  يزال  لا 
العقارية  المنتجات  على  الطلب  من  مرتفع  وم�ستوى 

من قبل الم�ستثمرين والم�ستخدم النهائي.

من  الاردني  العقاري  ال�سوق  �أن  المزايا  تقرير  ويقول 
والطلب  العر�ض  ب�آليات  ارتباطا  العقارية  الا�سواق  �أكثر 
والا�سعار العادلة �إلى حد كبير نظرا لوجود طلب من قبل 
الم�ستخدم النهائي ب�شكل دائم، رغم ت�أثره �سلبا بالتطورات 
التي ت�سجلها الانظمة المالية والاقت�صادية للدول النفطية 
المتداولة  والم�ؤ�شرات  البيانات  وت�شير  الظروف،  كافة  في 
البناء  مواد  كلف  �أن  المملكة  في  العقاري  ال�سوق  لدى 
والان�شاء لا زالت مرتفعة على الرغم من انخفا�ض �أ�سعار 
الم�شتقات النفطية ب�شكل ملمو�س منذ ما يزيد عن العام، 
كانت  الحكومية  الجهات  �أن  الاعتبار  بعين  الاخذ  مع 
�أ�سعار  على  �إ�ضافي  تخفي�ض  ب�إجراء  م�ؤخرا  قامت  قد 
الغاز  ا�سطوانات  �شملت  الا�سا�سية،  النفطية  الم�شتقات 
وت�شير  وهذا  وبن�سب مختلفة،  والبنزين  وال�سولار  والكاز 
م�سارات ال�سوق �إلى �أن �أ�سعار مواد البناء ترتبط بعلاقة 
�إذا ما  الطاقة، ومحايدة  �أ�سعار  ارتفعت  طردية في حال 
�شهدت الا�سعار انخفا�ضا طفيفا �أو حادا، وهذا يعني �أن 
ال�سوق يعاني من تدني الكفاءة ال�سعرية وحالة �ضعف على 
ال�سائدة  الا�سعار  �أهمية  وت�أتي  �أي�ضا،  ال�سعرية  الرقابة 
والحديد  الجاهز  والباطون  الا�سمنت  من  البناء  لمواد 
 40% عن  يزيد  ما  على  ت�ستحوذ  كونها  والحجر، 
البناء الاجمالية، الامر الذي يدفع باتجاه رفع  من كلف 
الا�سعار ال�سائدة على الوحدات ال�سكنية �إلى م�ستويات لا 
المواطنين،  من  كبيرة  ل�شريحة  الدخل  وم�ستوى  تتنا�سب 
ويعول  الركود،  اتجاهات  يعزز  �أن  ��شأنه  من  الذي  الامر 
الم�ستثمرين على الخطط والاجراءات الحكومية الاخيرة 

في تحفيز وتيرة الن�شاط.
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الــــمـزايـا:
رغــــــــــــــــم 
تــــــــــراجع 
كـــــــــــــــلفة 
مــــــــــــــــواد 
الــــــــــــبناء 
لا تــــــــ�أثير 
لانـــخفا�ض 
الـــــــــــنفط 
فــــــــــــــــــــي 
�أ�ســـــــــــــعار 
الـــمنتجات 
الــــــعقارية

في المقابل فقد تباين م�ؤ�شر �أ�سعار مواد البناء في �إمارة 
دبي بن�سب مختلفة خلال الربع الثاني من العام الحالي 
الم�ؤ�شر  واظهر  الما�ضي،  العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة 
تتجاوز  لم  بن�سب  العادي  الا�سمنت  �أ�سعار  على  ارتفاعا 
%2، فيما انخف�ضت �أ�سعار الجب�س بن�سبة و�صلت �إلى 
ارتفاعا  والرمل  البح�ص  مجموعة  و�سجلت   ،3.5%
�أ�سعار  ارتفعت  فيما   ،5.5% �إلى  و�صلت  بن�سبة 
و�سجلت   ،3% تجاوزت  بن�سبة  الجاهزة  الخر�سانة 
بن�سبة  تراجعا  المجموعة  هذه  �ضمن  الحديد  مجموعة 
على  الحا�صل  التباين  ويعود   ،12.3% �إلى  و�صلت 
الا�سعار �إلى اختلافات كبيرة على مراحل ون�سب الانجاز 
الم�شاريع  عدد  �إلى  بالإ�ضافة  القائمة،  الم�شاريع  على 

الجديدة التي بد�أ العمل بها ب�شكل فعلي.

الم�ؤ�شرات  من  الكثير  �أن  على  المزايا  تقرير  و�أكد 
الان�شاءات  قطاع  يتخذها  المحددة  غيرة  والم�سارات 
القطاع  يظهر  حيث  المتحدة،  الامارات  دولة  لدى 
وحجم  نوع  عدد  على  �أقل  ووتيرة  تارة  ن�شطا  حراكا 
الم�شاريع تارة �أخرى، فيما ت�شهد التوجهات والخطط 
وتوجهات  و�ضوحا من خطط  �أكثر  م�سارا  الحكومية 
ال�سوق  يجعل  ما  ف�إن  المقابل  في  الخا�ص،  القطاع 
العقاري �أكثر جاذبية لدى الدولة وجود طلب حقيقي 
ومتوا�صل من قبل م�ستثمرين خارجيين وتزايد عدد 
على  لل�سوق  �أكبر  قدرة  وبالتالي  والمقيمين،  ال�سكان 
عك�س كافة التطورات الحا�صلة على القطاع النفطي 
وغير النفطي على كافة �أ�سعار ال�سلع والمنتجات، هذا 
واظهرت الاح�صاءات الر�سمية في �إمارة �أبوظبي �أن 
13 مجموعة من مجموعات مواد البناء قد  �أ�سعار 
�سجلت انخفا�ضا على �أ�سعارها خلال يونيو من العام 
 ،2014 العام  من  الفترة  بنف�س  مقارنة  الحالي، 
المواد  مختلف  على  و17%   4% بين  تراوحت 
�أ�سعار  �أن  الاعتبار  بعين  الاخذ  مع  تداولها،  تم  التي 
الحديد قد �شهدت ارتفاعات و�صلت في المتو�سط �إلى 
%7، فيما ارتفعت �أجور العمالة بن�سبة و�صلت �إلى 

%8.6 خلال نف�س الفترة.

مواد  �سوق  ا�ستقرار  �أهمية  على  المزايا  تقرير  وي�ؤكد 
الفترة  خلال  ال�سعودية  العربية  المملكة  لدى  البناء 
�ضبط  من  ذلك  ي�شكله  لما  نظرا  والقادمة،  الحالية 
قيم الكلف الاجمالي التي يتحملها المواطن ال�سعودي، 
قطاع  في  للم�ستثمرين  ذلك  �أهمية  �إلى  بالإ�ضافة 
ف�إن  وبالتالي  كبير،  قطاع  وهو  البناء  مواد  �صناعة 
ا�ستقرار ال�سوق عند قيم عادلة م�ستقرة مطلب رئي�سي 
لكافة �أطراف المعادلة، في المقابل فقد �أظهر الحراك 
حديد  على  الطلب  في  الركود  من  حالة  ال�سوق  لدى 
الفترة  خلال  انخفا�ضا  الطلب  يظهر  حيث  البناء، 
الم�س�ؤولين  غالبية  �سفر  ب�سبب  عام  كل  من  الحالية 
ورجال الاعمال، الامر الذي يدفع باتجاه تراجع وتيرة 
الن�شاط العمراني، مع الت�أكيد على �أن �أ�سعار الحديد 
ال�سعودي  ال�سوق  في  كبيرة  �أهمية  على  ا�ستحوذت 
حكومية  م�شاريع  تنفيذ  نتيجة  الما�ضية  الفترة  خلال 
ي�ساهم  الذي  الامر  الاجل،  طويلة  تنموية  ابعاد  ذات 
�أ�سعار الحديد  �إ�ضافة المزيد من الارتفاعات على  في 
اتفاقيات مع  �إلى الا�ستيراد من الخارج عبر  واللجوء 
عدد من ال�شركات والم�صانع لتلبية احتياجات ال�سوق 

من الحديد وال�سيطرة على الا�سعار. 
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الــــمـزايـا:
�أ�سواق مواد 
الــــــــــــبناء 
لدى ال�سوق 
الــــــم�صري 
قـــد �سجلت 
تـــــــباينات 
حـــــــــــــادة 
و�ســــــــجلت 
انـخفا�ضات 
مــــــــلمو�سة 
خـــــــــــــلال 
الـــــــــــفترة 
الاخـــــــيرة

ومع اعتماد المملكة على مبادئ الاقت�صاد الحر فقد بات 
العر�ض  ب�آليات  ترتبط  البناء  مواد  �أ�سعار  �أن  ملاحظا 
والطلب، والجدير ذكره هنا انه ووفقا للتقارير ال�صادرة 
المواد  �أ�سعار  ان غالبية  والتخطيط  الاقت�صاد  وزارة  عن 
 ،2014 العام  خلال  انخفا�ضا  �شهدت  قد  الان�شائية 
انخفا�ضا،  الاكثر  كانت  والتي  الحديد  �أ�سعار  بقيادة 
الاحيان  غالب  في  المملكة  في  البناء  مواد  �أ�سعار  وتت�أثر 
والجمارك  الوافدة  العمالة  و�أ�سعار  ال�شحن  ب�أ�سعار 

وارتفاع �أ�سعار �إيجار المحلات والم�ستودعات.

لدى  البناء  مواد  �أ�سواق  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  ونوه 
و�سجلت  حادة  تباينات  �سجلت  قد  الم�صري  ال�سوق 
ويعود  الاخيرة،  الفترة  خلال  ملمو�سة  انخفا�ضات 
ال�سوق  الم�سيطرة على  الركود  �إلى حالة  هذا الاتجاه 
العالمية وتراجع �أ�سعار المواد الخام عالميا، في المقابل 
�أ�سعار  تحركات  بين  الم�ضطربة  العلاقة  القت  فقد 
نطاق  على  بظلالها  الم�صري  الجنيه  مقابل  الدولار 
البناء،  مواد  �أ�سعار  على  الا�ستقرار  وعدم  التذبذب 
ال�سلبية  الت�أثيرات  من  ال�سوق  خبراء  يحذر  فيما 
والت�شييد،  البناء  قطاع  على  الدولار  �أ�سعار  لارتفاع 
�سعر  تحرير  �سيا�سة  الحكومة  �إتباع  ي�ساهم  حين  في 
مواد  على  مرتفعة  �أ�سعار  فروق  خلق  �إلى  ال�صرف 
الخارج،  من  ا�ستيرادها  يتم  التي  والخامات  البناء 
يذكر �أن ال�سوق العقاري ي�شهد المزيد من م�شروعات 
التنمية في الوقت الحالي، وبالتالي لا مجال للحديث 
عن حدوث �أية تغيرات �أو زيادات مفاجئة على �أ�سعار 
تهدد  �أن  ��شأنها  من  والتي  البناء  ومواد  الخامات 
�إنجاز تلك الم�شاريع وت�سليمها �ضمن جداول الت�سليم 

المتفق عليها.

وختم تقرير المزايا بالت�أكيد على �أهمية ا�ستقرار ا�سواق 
وان�سجامها  مرونتها  تح�سين  باتجاه  والدفع  البناء  مواد 
والاقت�صادية  المالية  والتطورات  الاحداث  كافة  مع 
العالمية، و�ضرورة تفاعلها ب�شكل �إيجابي وتام مع الارتفاع 
الانتاج  ومخرجات  مدخلات  �أ�سعار  على  والانخفا�ض 
النفط،  �أ�سعار  على  الم�سجل  الانخفا�ض  خا�ص  وب�شكل 
البناء  مواد  �أ�سواق  ومتابعة  ورقابة  ل�ضبط  �سيكون  فيما 
�أهمية في الو�صول �إلى الا�سعار العادلة بظروف الانتعا�ش 

والنمو وظروف التراجع والركود اي�ضا.
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مت�شددة  وقوانين  ت�شريعات  الدول  من  العديد  ت�شهد 
على وتيرة الان�شطة الاقت�صادية والإنتاجية، وقد تبدو 
اي�ضا في غير وقتها ب�شكل خا�ص في ظروف الانتعا�ش 
وارتفاع وتيرة الطلب على الان�شطة الخدمية والان�شطة 
ذات العلاقة بالمنتجات العقارية وغيرها من المنتجات 
والقوانين  الانظمة  بمختلف  مخرجاتها  ترتبط  التي 
العمل على تطويرها وو�ضعها �ضمن  التي تم وجاري 
�أعلى  واف�ضل المعايير المطبقة على الم�ستوى العالمي، 
ومن الوا�ضح  �أن م�ستوى الا�ستجابة تباينت من �سوق 

�إلى �آخر، وعلى قطاع دون الآخر.

الـــــمزايا: �ضــــوابط الــــتمويل الــــعقاري تــــمنح 
الــقطاع مــقومات الا�ســتقرار والــنمو والــ�شفافية



19

الأ�ســـــــواق 
بحاجة �إلى 
�ضــــــــوابط 
�أكـــــــــــــــثر 
وخــــــــطط 
تــــــــــــنمية 
وقـــــــــــدرة 
عـــــــــــــــــلى 
الـــــــــتكيف 
مــــــــــــــــــــع 
الأحـــــداث

المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  ويقول 
ومراحل  العقارية  الا�سواق  لكفاءة  �أن  القاب�ضة 
�أهمية في هذا المجال، حيث لا يمكن فر�ض  تطورها 
ال�سوق  وقدرة  تتوافق  لا  متقدمة  وت�شريعات  قوانين 
القطاع  مقدمتها  وفي  الاقت�صادية  والقطاعات 
العقاري على الا�ستجابة الكاملة، والتوقعات الم�سبقة 
على  القرارات  هذه  من  تحقيقها  المراد  والاهداف 
المدى الق�صير والمتو�سط وطويل الاجل، ويبدو ال�سوق 
من  مزيد  لفر�ض  ا�ستعداد  �أقل  ال�سعودي  العقاري 
تلك  خا�ص  وب�شكل  العقارية  والت�شريعات  القيود 
العقاري،  التمويل  ن�سب  على  القيود  بفر�ض  المتعلقة 
خطط  بين  التباين  حدة  ارتفاع  ظل  في  ذلك  ي�أتي 
النقد  م�ؤ�س�سة  وبين  العقارات  قطاع  تجار  وتوجهات 
فر�ض  ب�سبب  المركزي(  البنك   ( ال�سعودي  العربي 
العقار  قيمة  من  �أولى  كدفعة   30% توفير  �شرط 
م�صادرهم  من  عقارات  بتمويل  الراغبين  قبل  من 
ما  بتوفير  التجارية  البنوك  تقوم  �أن  على  الخا�صة 
التمويل، وقد  العقار محل  %70 من قيمة  ن�سبته 
من  القادرين  غير  بحق  مجحفة  القوانين  هذه  تبدو 
الدخل  ذوي  من  خا�ص  وب�شكل  المواطنين  الافراد 
ال�سكن  عن  يبحثون  والذين  والمتو�سط  المنخف�ض 
الم�ساهمة  ��شأنها  من  القرارات  �أن هذه  �إلا  المنا�سب، 
وب�شكل مبا�شر في كبح جماح ارتفاع الا�سعار ال�سائدة 
قراءة  بد من  ولا  ال�سعودي، هذا  العقاري  ال�سوق  في 
هذا القرار من الجوانب الايجابية في الأ�سا�س، ذلك 
يحظى  خا�ص  ب�شكل  ال�سعودي  العقاري  ال�سوق  �أن 
من  والكثير  الدولة  قبل  من  مبا�شر  وتمويل  برعاية 
الت�سهيلات للح�صول على ال�سكن، الامر الذي يدفع 
باتجاه تبني قرارات �أكثر �صرامة على الفئات القادرة 
للحيلولة دون الت�أثير ال�سلبي على الفئات الاقل دخلا 
والتي  و�أهدافهم  العقارات  تجار  خطط  عن  بعيدا 

تتركز على تحقيق �أعلى عائد ممكن في �أقل وقت.

من  المزيد  الت�شريعات  هذه  تواجه  �أن  جلياً  ويبدو 
الخا�ص  القطاع  م�صالح  مع  والتعار�ض  الاعترا�ض 
على  �سلبا  �ست�ؤثر  كونها  والخدمية  المالية  والقطاعات 
خطط التو�سع لديها، بالإ�ضافة �إلى ت�أثر معدلات العائد 
القيود المفرو�ضة من قبل  �أو �ضعف  لديها تبعا ل�صرامة 
�أن  التجارب  و�أثبتت  ن�شاط،  بكل  العلاقة  ذات  الجهات 
على  المختلفة  الاوجه  من  الكثير  والت�شريعات  للقوانين 
م�ستوى الت�أثير، �إلا �أن المح�صلة النهائية كانت في �صالح 
على  الا�سواق  �إيقاع  و�ضبط  ال�شفافية  من  المزيد  فر�ض 
المزيد  الفئات  كافة  من  الم�ستثمرين  ومنح  اختلافها، 
المزيد  الا�سواق  ومنح  ممتلكاتهم،  على  الحماية  من 
التناف�سية على  والتي تجلت في رفع م�ستوى  الأمان،  من 
الم�ستوى المحلي الاقليمي والعالمي، وخير مثال على ذلك 
الت�أثير الايجابي لحزمة الانظمة والت�شريعات على ال�سوق 
على  ال�ضوابط  من  المزيد  فر�ض  يتطلب  العقاري، حيث 

الرغم من الت�أثيرات ال�سلبية الآنية لهذه الاتجاهات.
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رغــــــــــــــــم 
تـــــــ�أثيرات 
�ســــــــــــلبية 
�آنــــــــــــــــية 
الــــمـزايـا:

تــــ�شريعات 
الــــــــتمويل 
تــــــــــ�ضبط 
�إيــــــــــــــقاع 
الـعقارات.. 
وتـــــــطمئن 
المـ�ستثمرين

لدى  العقاري  الحراك  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  و�أ�شار 
قطر ي�أخذ طابعا مختلفا في هذا ال�سياق كون القطاع 
الت�سهيلات  على  كبيرا  تو�سعا  وي�شهد  �شهد  العقاري 
ذلك في  ي�أتي  للقطاع،  البنوك  التي تمنحها  المقدمة 
الدولة،  ت�شهده  الذي  الكبير  العمراني  الن�شاط  ظل 
بالإ�ضافة �إلى التو�سع الكبير في كافة المواقع �سواء كانت 
م�شاريع للقطاع الخا�ص �أو العام، الامر الذي انعك�س 
كبير  ب�شكل  والعقارات  الارا�ضي  �أ�سعار  ارتفاع  على 
والتمويل  القرو�ض  على  الطلب  زيادة  باتجاه  والدفع 
العقاري  التمويل  �ضوابط  حددت  فيما  البنكي، 
للأفراد والذي يكون الراتب م�صدرا �أ�سا�سيا لل�سداد 
%70 من  الحد الاق�صى للتمويل العقاري بن�سبة 
قيمة العقارات ال�ضامنة والا تتجاوز فترة ال�سداد عن 
للفئات  التمويل  ن�سبة  تتجاوز  لا  �أن  على  عاما،   20
ال�ضامنة،  العقارات  قيمة  %60 من  الاخرى عن 
للم�ساهمة  القطري  المركزي  البنك  تحرك  وي�أتي 
عانى  التي  المرتفعة  الت�ضخمية  ال�ضغوط  �إنهاء  في 
يكون  �أن  دون  �سنوات  لعدة  القطري  الاقت�صاد  منها 
لهذه القرارات والتوجهات �أية �آثار �سلبية على النمو 
لمثل  و�سيكون  كان  حين  في  الم�ستهدف،  الاقت�صادي 
العقارات  �أ�سعار  ا�ستقرار  في  �أهمية  القرارات  هذه 
الائتمانية  الت�سهيلات  �أن  يذكر  الطويل،  المدى  على 
ريال  مليار   100 بلغت  العقاري  للتمويل  الممنوحة 
يعك�س  الذي  2014، الامر  العام  نهاية  قطري في 
الفئات  لكافة  العقاري  التمويل  على  الطلب  حجم 
العقارية  الم�شاريع  في  التو�سع  م�ستوى  �أي�ضا  ويعك�س 
مرنة  �ضوابط  �إلى  والحاجة  العقاري  والا�ستثمار 
والا�ستثمارات  الا�صول  قيم  على  تحافظ  ومتطورة 

وتدعم خطط التنمية.

الاماراتي  العقاري  ال�سوق  �أن  على  المزايا  تقرير  و�أكد 
�أظهر كفاءة �أعلى في التجاوب مع الت�شريعات وال�ضوابط 
العام  نهاية  في  الاماراتي  المركزي  البنك  �أ�صدرها  التي 
والتي  العقاري،  للرهن  ال�شامل  النظام  �ضمن   2013
العاملة  الم�صارف  قبل  من  التمويل  حدود  بموجبها  حدد 
العقار  قيمة  من   80% �إلى  ت�صل  بن�سب  بالدولة 
للمواطنين للمنزل الاول للمالك وبقيمة لا تزيد عن خم�سة 
للعقار  المواطنين  لغير   75% وبن�سبة  درهم  ملايين 
الذي لا تزيد قيمته عن خم�سة ملايين درهم اي�ضا، فيما 
 50% على  تزيد  لا  ن�سبة تمويل  النظام الجديد  حدد 
�ستكون  فيما  الان�شاء،  قبل  �شرا�ؤها  يتم  التي  للعقارات 
عاما،   25 �أق�صى  بحد  العقاري  القر�ض  �سداد  مدة 
الر�سوم  على  ال�شفافية  توفر  �أهمية  على  النظام  و�شدد 
تزويد  و�ضرورة  الربح  �أو  الفائدة  و�أ�سعار  والخ�صومات 
محافظ  و�أكد  العلاقة،  ذات  المعلومات  بكافة  المقتر�ض 
البنك المركزي �آن ذاك �أن للنظام ت�أثير �إيجابي على �سوق 
م�ستوى  وعلى  الم�صارف  م�ستوى  على  العقاري  التمويل 
الفئات الم�ستفيدة من هذا النظام، في المقابل يقول تقرير 
المزايا �أن وتيرة الن�شاط لم تت�أثر كثيرا بهذا النظام نظرا 
بين  العلاقة  وتنظيم  ال�سوق،  �إيقاع  �ضبط  في  لأهميته 
�أن يكون لذلك ت�أثيرات  الجهات الممولة والمقتر�ضين دون 
�سلبية على وتيرة الن�شاط والا�سعار كون الن�شاط الم�سجل 

لدى ال�سوق م�صدره  الم�ستخدم النهائي في الغالب. 



21

العقاري  الن�شاط  وتيرة  �إلى  المزايا  تقرير  تطرق  بدوره 
المزيد  �أظهرت  والتي  العام الحالي،  بداية  منذ  الم�سجلة 
من التباينات والتحديات والتطورات الايجابية وال�سلبية 
نتيجة لتداعيات �أ�سواق النفط والتوقعات المتحفظة على 
ما  �إذا  القادمة  الاعوام  خلال  والطلب  الن�شاط  وتيرة 
الانفاق  �أولويات  وتبدلت  الانفاق الحكومي  تراجع حجم 
�أهمية  �أن  المزايا  تقرير  يقول  ال�سياق  وفي  الحكومي، 
نف�س  على  ت�ستحوذ  العقاري  التمويل  و�ضوابط  �أنظمة 
الانتعا�ش  وظروف  التراجع  ظروف  في  الاهمية  درجة 
مزيد  �إلى  بحاجة  المنطقة  �أ�سواق  و�أن  �سواء  حد  على 
المنطقة  اقت�صاديات  كون  والت�شريعات  ال�ضوابط  من 
بناء  و�أن  والحديثة  الفتية  الاقت�صادات  �ضمن  ت�صنف 
وخطط  م�ستقرة  ا�سواقا  يتطلب  الاقت�صاديات  هذه 
الاحداث  كافة  مع  التكيف  على  وقدرة  مدرو�سة  تنمية 
والتطورات بكفاءة، مع الت�أكيد على �أن الا�سواق العقارية 
المحلي  الا�ستثماري  والطلب  الفكر  فيها  ين�شط  التي 
م�ستوى  على  وكفاءة  ا�ستقراراً  �أكثر  �ستكون  والخارجي 
من  والت�شريعات  لل�ضوابط  والا�ستجابة  والطلب  العر�ض 
الح�صة  على  فقط  المحلي  الطلب  ي�شكل  التي  الا�سواق 

الاكبر من الحراك العقاري  الم�سجل.

العقاري  التمويل  �أهمية  على  المزايا  تقرير  و�شدد 
التمويل  وقنوات  الم�صرفي  القطاع  من  المقدم 
على  العقارية  الا�سواق  تحريك  في  المتخ�ص�صة، 
من  نقله  في  ودوره  والعالم  المنطقة  دول  م�ستوى 
والانتعا�ش،  النمو  حالة  �إلى  والتراجع  الركود  حالة 
�أن قوة التمويل وا�ستمراره ت�ؤثر وب�شكل مبا�شر  ذلك 
يدفع  الذي  الامر  معا،  والطلب  العر�ض  �آليات  على 
من  عالية  درجة  على  و�أنظمة  �آليات  وجود  باتجاه 
الدقة والمرونة لتحديد العلاقة بين العر�ض والتمويل 
خلل  �أي  لأن  العقاري،  والطلب  والتمويل  العقاري، 
ال�سوق  في  الاخلال  �إلى  �سي�ؤدي  المعادلة  هذه  على 
العقاري لدى دول المنطقة، وي�ؤكد تقرير المزايا على 
�سي�ضر كثيرا  العقاري  التمويل  انح�سار  �أو  �أن �ضعف 
حد  على  العقاري  والتطوير  الا�ستثماري  المناخ  في 
العقاري وتوفر  للرهن  �أنظمة  و�أن عدم وجود  �سواء، 
فئات  كافة  ت�ستهدف  قوية  ا�ستثمارية عقارية  قنوات 
الم�ستثمرين وب�شكل خا�ص ال�صغار منهم وذلك لتلبية 
كافة �أنواع الطلب و�سد الحاجة المتنامية �إلى التمويل 
تداعيات  لها  �سيكون  المنطقة  �أ�سواق  لدى  العقاري 
مع  الم�ستهدفة،  والفئات  القطاع  على  كثيرة  �سلبية 
التمويل  بين  الفجوة  �سد  �إلى  الحاجة  على  الت�أكيد 
للعدد  ال�ضخمة  التمويلية  والمتطلبات  المتاح  العقاري 
الاعلان  تم  التي  العقارية  الم�شروعات  من  الكبير 
للحيلولة دون  والمواقع وذلك  الظروف  عنها في كافة 

ا�ستمرار التذبذب وال�ضعف لدى ال�سوق العقاري.

الـــــــــــ�سوق 
الإمــــاراتي 
�أظــــــــــــــهر 
كــــــــــــفاءة 
�أعـــــــــــــــلى 
مــــــــــــــــــــن 
الـــــ�سعودي 
بـــالتجاوب 
مــــــــــــــــــــع 
ظــــــــوابط 

الـمركزي


