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وا�ستهدافاتها  �أنواعها  بكافة  العقارية  الم�شاريع  تتوا�صل 
المعايير  من  الكثير  �ضمن  والعالم  المنطقة  دول  لدى 
وال�ضوابط طبقاً لنوع الا�ستثمار الأف�ضل، حيث اظهرت 
و�أ�صحاب  العقاريين  المطورين  لدى  المتراكمة  التجارب 
اتخاذ  �أن  الافراد  الم�ستثمرين  من  العقارية  الم�شاريع 
قرارات الا�ستثمار في العقارات ال�سكنية ت�أتي في الغالب 
والعائد على  ال�سكان  واعداد  الطلب  تقديرات  بناء على 
بالم�شاريع  الا�ستثمار  قرارات  تحكم  فيما  الا�ستثمار. 
العقارية الا�ستثمارية وال�سياحية معدلات العائد المطلوب 
الاعتبار  بعين  الأخذ  مع  الا�سترداد،  وفترات  والمتوقع 
بالإ�ضافة  التحتية،  البنى  على  الحكومي  الانفاق  خطط 
وم�ؤ�شرات  والمتوقعة  الحالية  الاقت�صادية  الان�شطة  �إلى 

الاداء المالي والاقت�صادي لمختلف دول العالم.

غالبا  ال�سكنية  العقارية  الا�سواق  �أن  ذكره  والجدير 
الاقت�صادي  الانتعا�ش  ظروف  في  �إيجابا  تت�أثر  ما 
وارتفاع عدد المقيمين فيها، في الوقت الذي يعد فيه 
الا�ستثمار في العقارات ال�سكنية الاكثر ا�ستقرار من 
وتت�ساوى  الطويل،  المدى  الطلب على  حيث م�ؤ�شرات 
العقارات  بين  العوائد  على  التذبذب  م�ؤ�شرات 
وتباين  الن�سبة  م�ستوى  على  والا�ستثمارية  ال�سكنية 
القيمة والتي تميل ل�صالح العقارات الا�ستثمارية في 

الغالب.

الــمــزايــا: الا�ســواق الــعــقــاريــة الـ�سـكـنـيـة غـالـبـا مـا 
تــتــ�أثــر �إيــجــابــا فــي ظــروف الانـتـعـا�ش الاقـتـ�صـادي 
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الــمــزايــا:
هـــــــــــمية  �أ
ر  �ستثما لا ا
فــــــــــــــــــــي 
الــــــعقارات 
الـــفندقية 
والا�ستثمارية 
عـــــــــــــــــلى 
م�ستوى دول 
لـــــمنطقة  ا
والـــــــــعالم

الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  �أكد  ال�صدد  هذا  وفي 
في  الا�ستثمار  �أهمية  على  القاب�ضة  المزايا  ل�شركة 
دول  م�ستوى  على  والا�ستثمارية  الفندقية  العقارات 
في  الا�ستثمار  �أن  على  هنا  الت�أكيد  مع  والعالم،  المنطقة 
المرغوب  الا�ستثمارات  من  يعتبر  الا�ستثمارية  العقارات 
ت�أخذ  ما  غالباً  والتي  العالمين،  الم�ستثمرين  قبل  من  بها 
�صفة الا�ستثمارات العابرة للحدود، وتبحث ب�شكل دائم 
تعتبر الا�ستثمارات  الناجحة. كما  عن فر�ص الا�ستثمار 
للم�ستثمرين  ا�ستقطابا  القطاعات  �أكثر  من  الفندقية 
وب�شكل خا�ص في دولة الامارات العربية المتحدة وقطر، 
دبي  �سوقي  لدى  الفندقية  العقارات  قطاع  يعتبر  فيما 
و�أبوظبي من �أكثر الا�سواق كفاءة وجاذبية وي�ستحوذان 
�إلى  الوافدين  ال�سياح  �إجمالي  من  الاكبر  الح�صة  على 

المنطقة. 

القطاع  �ضمن  المتميزة  الم�شاريع  ا�ستمرار  ولدى 
الفندقي والا�ستثماري �أهمية في الح�صول ب�شكل دائم 
لها  �سيكون  والتي  العالمية  الت�صنيفات  �أف�ضل  على 
الا�ستثمار،  عوائد  ورفع  الا�ستقطاب  عملية  في  ت�أثير 
مع الا�شارة هنا �إلى �أن الا�سواق التي تحتفظ بم�شاريع 
من  �ستتمكن  المميزة  الفندقية  العقارات  من  قوية 
والم�ستثمرين  الا�ستثمارات  �أف�ضل  على  الا�ستحواذ 
�سيكون  فيما  الطويل،  المدى  على  العوائد  و�أف�ضل 
في  م�ؤثر  دور  الاعفاءات  ون�سب  ال�ضرائب  لن�سب 
و�ضمان  الا�ستثمارية  التدفقات  ا�ستمرار  �ضمان 

ح�صول الم�ستثمرين على عوائد م�ضاعفة.

الم�سجل  الا�ستثماري  الحراك  �أن  المزايا  تقرير  ولاحظ 
في  الفندقية  العقارات  �سوق  على  القائمين  وم�ساعي 
العقارية  المنتجات  من  المزيد  تطوير  على  يعمل  المنطقة 
والبرامج الترويجية للعقارات الفندقية والا�ستثمارية التي 
تتوفر لديها، وذلك بهدف جذب المزيد من الا�ستثمارات 
ورفع  الا�ستثمارية  الجاذبية  تعزيز  وبالتالي  الاجنبية، 
الا�ستثمارية  الا�صول  قيم  على  والحفاظ  الا�ستثمار  قيم 
على المدى الطويل، ويعتبر قطاع العقارات الفندقية لدى 
دول المنطقة من �أف�ضل القطاعات الاقت�صادية التي تفرز 
للاقتنا�ص  القابلة  الا�ستثمار  فر�ص  من  المزيد  ن�شاطها 
والم�ستثمرين  �أنف�سهم،  الخليجين  الم�ستثمرين  قبل  من 

الاجانب �أي�ضا، نظرا لما تتمتع به من عوائد مرتفعة.

م�شاريع  بين  الا�ستثمارية  المناف�سة  نقاط  وتتزايد 
المنطقة  م�ستوى  على  والفندقية  ال�سكنية  العقارات 
�أن  �إلى  ال�سوق  معطيات  ت�شير  حيث  بالتحديد، 
في  �أف�ضل  يعتبر  الفندقي  القطاع  في  الا�ستثمار 
ال�سكنية،  العقارات  الا�ستثمار في  الوقت الحالي من 
العقارات  على  العائد  متو�سط  �أن  �إلى  الا�شارة  مع 
في  �سنويا،   12% و   10% بين  يتراوح  ال�سكنية 
حين يتراوح العائد على الا�ستثمار لدى قطاع ال�ضيافة 
ظروف  و�ستعمل  �سنويا،   ،25% و   15% بين 
الانتعا�ش والتعافي الاقت�صادي على نمو العائد، نظراً 
لطبيعة الا�ستحقاقات التي تنتظر ا�سواق المنطقة وفي 
مقدمتها اك�سبو 2020، ومونديال قطر 2022، 
بالإ�ضافة �إلى الم�شاريع ال�سياحية التي تقوم بتنفيذها 

حكومات دول المنطقة.



ال�سكنية  العقارات  جاذبية  �أن  المزايا  تقرير  ويقول 
وم�ؤخراً  الإقليمي  �إلى  المحلي  من  لتنتقل  ات�سعت  قد 
�إلى الا�سواق العالمية، لت�صبح في الترتيب الاول �ضمن 
من  وال�شركات  الافراد  الم�ستثمرين  وخطط  �أهداف 
من  البريطاني  العقاري  ال�سوق  وبعد  المنطقة  دول 
ثم التركي، فقد بات وا�ضحاً اتجاه الم�ستثمرين نحو 
�أ�سواق واعدة �أخرى، وي�شكل �سوق العقارات البولندي 
للم�ستثمرين  بالن�سبة  العقارات  �أ�سواق  �أف�ضل  احد 
من  بالعديد  يتمتع  العقاري  ال�سوق  كون  المنطقة  في 
المزايا وفي مقدمتها الاقت�صاد المزدهر وما تتمتع به 
ال�سوق  ال�سوق من �سهولة ممار�سة الاعمال وازدهار 
التحتية  البنية  م�شاريع  من  المزيد  وتنفيذ  العقاري 
للقطاع لدى مدنها الرئي�سية و�سهولة التملك وال�شراء 
للعقارات بالن�سبة للم�ستثمرين الأجانب، ي�ضاف �إلى 
ذلك اعتبار ال�سوق العقاري البولندي �سوقا للوحدات 
الفاخرة  العقارات  باتت  حيث  الفاخرة،  ال�سكنية 
مرتفعة  وعائدات  مجدية  ا�ستثمارية  فر�صاً  ت�شكل 

وجاذبة للا�ستثمارات على المدى المنظور.
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الــمــزايــا:
جــــــــاذبية 
الــــــعقارات 
الــــــ�سكنية 
قـــــــــــــــــــد 
اتــــــــــ�سعت 
لــــــــــتنتقل 
مــــــــــــــــــــن 
الـــــــــمحلي 
�إلــــــــــــــــــى 
الإقـــــليمي

و�أكد تقرير المزايا على �أن العقارات ال�سكنية في المنطقة 
الفترة  خلال  لأ�صحابها  �ضخمة  حقيقية  عوائد  حققت 
العوائد  من  �أف�ضل  وجاءت  اللحظة،  وحتى  الما�ضية 
لدى  كانت  �سواء  الاخرى  الا�ستثمارات  لدى  المحققة 
من  المحققة  العوائد  م�ستوى  على  �أم  الا�سهم  قطاع 
ت�أ�سي�س الاعمال الخا�صة، ذلك �أن ارتفاع الطلب من قبل 
تداعيات  تلت  التي  ال�سنوات  خلال  النهائي  الم�ستخدم 
الازمة المالية كان لها ت�أثير مبا�شر في الحفاظ على قيم 
وبغ�ض  كبيرة  خ�سائر  تحقيق  دون  البيع  وقيم  الا�صول 
النظر عن الظروف التي تمر بها ال�سوق، في المقابل ف�إن 
المنطقة  لدول  الزائرين  �أعداد  على  الم�سجلة  الزيادات 
�إلى الارتفاع الحا�صل على اعداد  من الخارج بالإ�ضافة 
و�سي�ساهم  �ساهم  الخارج  �إلى  المنطقة  دول  من  ال�سياح 
وكذلك  وال�سياحي  الفندقي  العقاري  القطاع  تطوير  في 
ال�سكني حول العالم، وت�شير البيانات المتداولة �إلى ت�سجيل 
المنطقة  دول  �إلى  القادمين  ال�سياح  عدد  على  ارتفاعات 
خلال ال�سنوات القليلة الما�ضية، الامر الذي يعك�س حجم 
الجدوى  م�ستوى  اي�ضا  ويعك�س  القطاع  في  الا�ستثمارات 
القطاع  ف�إن  نهائية  وكمح�صلة  الا�ستثمارية  والجاذبية 
التجارية  بالأن�شطة  العلاقة  ذات  والم�شاريع  ال�سكني 

�ستكون �أكثر الم�ستفيدين من هذا الن�شاط.

لدى  ال�سكنية  العقارات  جاذبية  �أن  هنا  ذكره  والجدير 
عند  وذلك  بالزيادة  �آخذة  البولندي  العقاري  ال�سوق 
الحديث عن �إمكانية �إجراء المقارنة بين الابراج العقارية 
الفاخرة في بولندا بتلك الابراج الفاخرة التي تتمتع بها 

مدن مثل لندن وبرلين وباري�س.



الــمــزايــا:
نــــــــــــــجاح 
الــــــــــقطاع 
الــــــــعقاري 
الـــــــــ�سكني 
مــــــــــرهون 
بـــــــــــنجاح 
الــــــــــقطاع 
الا�ستثماري 
والــ�سياحي 
والــــتجاري
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وت�سعى دول المنطقة وب�شكل مت�سارع �إلى تطوير قطاع 
الم�شاريع ال�سكنية وال�سياحية وتطوير كافة القطاعات 
المح�صلة  في  ت�ؤدي  والتي  العلاقة  ذات  الاقت�صادية 
النهائية �إلى دعم جاذبية الم�شاريع العقارية ال�سكنية 
الذي  الوقت  في  ذلك  ي�أتي  والتجارية،  وال�سياحية 
ت�ستحوذ فيه الم�شاريع العقارية الم�شار �إليها على ن�سبة 
والاقت�صادي،  المالي  والن�شاط  الحراك  من  كبيرة 
خطط  عليها  تقوم  التي  القطاعات  �أهم  �أحد  وباتت 
التحول الاقت�صادي الذي تطمح دول المنطقة النجاح 
�ضمن  الوحيد  والثابت  القادمة،  الاعوام  خلال  فيه 
حزمة التطورات والتغيرات المحيطة �أن دول المنطقة 
�إنفاقا  العالم  حول  المناطق  �أكثر  من  واحدة  تعد 
التنموية والبني  وبمبالغ �ضحمة على تنفيذ الم�شاريع 
التحتية والتي �ستعمل على زيادة م�ساهمة القطاعات 
لديها،  ال�سنوي  المحلي  الناتج  في  النفطية  غير 
العالمي.  الم�ستوى  على  تناف�سيتها  رفع  �إلى  بالإ�ضافة 
من  يعد  والذي  الريا�ض  مترو  م�شروع  �أن  �إلى  ي�شار 
وبتكلفة  العالم  في  تنفيذها  الجاري  الم�شاريع  �أكبر 
الدوحة  مترو  وم�شروع  دولار  مليار   40 �إلى  ت�صل 
والذي ت�صل تكلفته الاجمالية �إلى 130 مليار ريال 
�سيكون  والذي  دبي  في  العالم  مول  وم�شروع  قطري 
الاكبر على الم�ستوى العالمي وبكلفة �إجمالية ت�صل �إلى 
6.8 مليار دولار، جميعها م�شاريع من ��شأنها تعزيز 
والعقارية  المالية  للقطاعات  الا�ستثمارية  الجاذبية 

والتجارية على المدى الطويل.

ال�سكني  العقاري  القطاع  نجاح  �أن  المزايا  تقرير  و�أكد 
مرهون بنجاح القطاع الا�ستثماري وال�سياحي والتجاري 
العقاري  الن�شاط  وتيرة  يقود  بعينه  قطاع  يوجد  ولا 
�أي  �أن  �إلى  ي�ضاف  الأخرى،  الاقت�صادية  والان�شطة 
على  �ست�ؤثر  الن�شاط  وتيرة  على  انخفا�ض  �أو  تراجع 
كافة المنتجات العقارية دون ا�ستثناء ولا يوجد رابح �إذا 
خ�سرت القطاعات الاخرى، في المقابل ف�إن نجاح القطاع 
الا�ستثمارات  مقدمة  في  البقاء  في  والفندقي  ال�سياحي 
القطاع  بحركة  مرهونة  العائد،  حيث  من  العقارية 
ومرهونة  والا�ستثمار،  والت�أجير  البيع  وحركة  ال�سكني 
دولة  كل  لدى  والاقت�صادي  المالي  الن�شاط  بوتيرة  اي�ضا 
�ضخ  نحو  الاتجاه  من  لابد  وبالتالي  المنطقة،  دول  من 
المزيد من الم�شاريع العقارية ال�سكنية والا�ستثمارية ذات 
نجاحها  في  تعتمد  والتي  المرتفعة  الاقت�صادية  الجدوى 
الاقت�صادية  والان�شطة  للقطاعات  الاداء  م�ؤ�شرات  على 

الاخرى على الم�ستوى المحلي والاقليمي والعالمي.
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الــــمــــزايــــا: مــــ�شـــاريـــع الـــفـــلـل الـــ�ســـكـــنـــيـــة تـــعـــد 
الــــمــــحــــرك الــــرئــــيــــ�س للأنــــ�شــــطــــة الــــعـــقـــاريـــة 
ومــ�ؤ�شــرات الــطــلــب عــلــى الــعــقــار فــي دولــة الإمــارات

الأ�سد  ح�صة  على  ال�سكنية  الفلل  قطاع  ي�ستحوذ 
وم�شاريع  العقارية  الم�شاريع  �أن�شطة  �إجمالي  من 
م�ستوى  على  تنفيذها  الجاري  العقاري  التطوير 
ي�شكل  حيث  الخليجي،  التعاون  مجل�س  دول  منطقة 
كبيرة  �أهمية  القطاع  على  الم�سجل  المت�سارع  التطور 
للتطور  وكان  العقاري.  الن�شاط  وتيرة  رفع  في 
التي  والا�ستثمارية  الثقافية  القيم  على  الحا�صل 
في  مبا�شر  دور  ال�سكنية  الفلل  م�شاريع  تحملها 
تحديد حجم الا�ستثمارات المحلية والخارجية، ودور 
حيث  المنطقة،  مجتمعات  رفاهية  تحديد  في  �أي�ضا 
الجاذبية  الا�سواق  مقدمة  في  المنطقة  �أ�سواق  باتت 
للأثرياء ومحبي الرفاهية نظرا لما تحمله الم�شاريع 
مفاهيم  من  الانجاز  طور  في  التي  وتلك  المنجزة 
الرقي والرفاهية ومفاهيم الح�ضارة والتطور، والتي 
بعين  الاخذ  مع  الأ�سواق،  من  كثير  لدى  مثليها  قل 
المحافظة  على  القطاع  منتجات هذا  قدرة  الاعتبار 

على الا�سعار و�ضمان تزايدها. 

فــــي ظــــل جــــاذبــــيــــة ا�ســــتــــثــــمــــاريــــة وعــــوائــــد مــــرتــــفــــعــــة وطــــلــــب مـــــتــــنــــامـــي 

الأمر الذي يمكن معه القول ب�أن قطاع الفلل ال�سكنية 
عامل هام في تما�سك �أ�سعار المنتجات العقارية كافة، 
الن�شاط  وتيرة  على  الحفاظ  في  اي�ضا  هام  وعامل 
العقاري وا�ستمرار نمو الم�شاريع وتدفق الا�ستثمارات 
الخارجية والتي ت�ستهدف المنتجات العقارية الفاخرة 
المحلية  الا�سواق  وتقلبات  ال�ضغوط  حزم  رغم 

والاقليمية والعالمية.
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الــــــمزايا:
مـــــــــــرونة 
الــــت�صاميم 
للـــمنتجات 
الــــــعقارية 
مــــــــــــــــــــن 
الـــفلل دور 

كــــــــــــــــبير 
فــــــــــــــــــــي 
الـــــــحفاظ 
عـــــــــــــــــلى 
مـــــــ�ؤ�شرات 
الـــــــــــطلب

ويقول التقرير العقاري الأ�سبوعي ل�شركة المزايا القاب�ضة 
العقاري  ال�سوق  لدى  للفلل  الا�ستخدامات  تعدد  �أن 
الاماراتي كان له دور كبير في الحفاظ على وتيرة الن�شاط 
قادت  فيما  الأ�سعار،  على  متوا�صلة  ارتفاعات  وتحقيق 
المنتجات العقارية من الفلل م�ؤ�شر ا�سعار ال�سوق العقاري 
ككل في الدولة نظرا لما يحتويه هذا القطاع من منتجات 
فريدة  وت�صاميم  ا�ستثنائية  ومواقع  متميزة  عقارية 
تتنا�سب وكافة فئات الجمهور الم�ستهدف على الم�ستويين 
منتجات  على  الم�سجل  للتطور  وتبعاً  والخارجي،  المحلي 
القطاع فقد بات من الممكن القول ب�أن الا�سواق التي تتمتع 
يمكنه  والا�ستثمارية  ال�سكنية  الفلل  من  متطور  بقطاع 
في  الق�صوى  والا�ستفادة  الا�سواق  تقلبات  �أمام  ال�صمود 

ظروف الانتعا�ش والتما�سك في ظروف التراجع.

من  العقارية  للمنتجات  الت�صاميم  مرونة  وتحمل 
الفلل دور كبير في الحفاظ على م�ؤ�شرات الطلب في 
لل�سكن  المنجزة  الفلل  ت�صلح  حيث  الظروف،  كافة 
والا�ستثمار التجاري والثقافي، فيما تتخذ الكثير من 
نظرا  لها  دائمة  مقار  الجاهزة  الفلل  من  ال�شركات 
لما تعنيه من رقي ومواقع مميزة يمكن الو�صول �إليها 

ب�سرعة و�سهولة.

ويقول تقرير المزايا �أن ال�سوق الاماراتي ي�شهد حالة من 
خلال  الفلل  من  العقارية  المنتجات  على  الطلب  ارتفاع 
ال�سنوات الما�ضية وحتى اللحظة، كون الفلل المق�صد الاول 
للعائلات الاماراتية بالإ�ضافة �إلى فئة ذوي الدخل المرتفع 
من المقيمين في الدولة، الامر الذي يعني ا�ستمرار الطلب 
المتزايدة.  الا�سعار  عامل  عن  النظر  بغ�ض  الفلل  على 
عدد  وارتفاع  الرواج  حالة  �إلى  القطاع  م�ؤ�شرات  وت�شير 
�إ�شارة  في  الحالي،  الوقت  في  تنفيذها  الجاري  الم�شاريع 
المخ�ص�صة  الارا�ضي  في  نق�صاً  �سيواجه  القطاع  �أن  �إلى 
طلب  �صورة  على  انعك�س  الذي  الامر  الفلل،  لم�شاريع 
�إ�ضافي على المنتجات الجاهزة المعرو�ضة في ال�سوق كونها 
حيث  اقتنا�صها،  من  لابد  جيدة  ا�ستثمارية  فر�صا  تمثل 
بغر�ض  �سواء  اقتنائها  على  الم�ستثمرين  خطى  تت�سارع 

�إعادة البيع والا�ستثمار �أو ت�أجير.

وباتت م�سارات ال�سوق الم�سجلة ت�صب في �صالح قطاع 
�أي�ضا  ت�صب  والا�ستخدامات  الفئات  كافة  كون  الفلل 
متوا�صلة  ارتفاعات  ت�شهد  والتي  الا�سعار  �صالح  في 
منذ فترة طويلة دون توقف، مع الا�شارة هنا �إلى �أن 
�إنجاز م�شاريع الفلل يعتبر �أكثر تعقيدا من مثيلاتها 
ما  �إلى  بالإ�ضافة  ال�سكنية،  الابراج  م�شاريع  من 
�شا�سعة  وم�ساحات  متطورة  تحتية  بنية  من  تتطلبه 

والتي تتنا�سب وطبيعة هذه الم�شاريع.
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الــــــمزايا: 
بــــــــــــــــناء 
الــــــــــــــفلل 
الــــــ�سكنية 
�ســـــــــــــــوق 
نــــــــــــا�شط 
فــــــــــــــــــــي 
الإمــــــارات

والمفاهيم  ال�صيغ  �إجمالي  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  وتطرق 
الحا�ضنة لتطوير العقار في الامارات منح القطاع المزيد 
عقارية  منتجات  لطرح  القوة  من  والمزيد  الجاذبية  من 
وال�شكل،  والم�ضمون  الا�ستهداف  م�ستوى  على  فريدة 
وت�شكل حزمة المفاهيم التي ت�ضمها الفلل العائمة في جزر 
العالم الا�صطناعية قبالة �سواحل دبي �شكلا من ا�شكال 
تطرحها  التي  والتقليدية  ال�سائدة  المفاهيم  على  التطور 
الامارة على هذا ال�صعيد، في المقابل ف�إن م�شروع مدينة 
جديدا  مفهوما  يعتبر  والذي  �أبوظبي  �إمارة  في  م�صدر 
النمو  ا�ستيعاب  على  والقادرة  للبيئة  ال�صديقة  للفلل 
ال�سكنية  الوحدات  على  المتزايد  الطلب  وتلبية  ال�سكاني 
مبتكرة  ت�صاميم  لاعتماد  الملحة  والحاجة  الم�ستدامة 
وعالية الجودة لوحدات �سكنية ت�ستخدم م�صادر طبيعية 
�أقل بالمقارنة مع الت�صاميم التقليدية، حيث تعد المدينة 
نموذجاً متقدماً للمدن المحافظة على البيئة والخالية من 
انبعاثات غاز ثاني اك�سيد الكربون والنفايات في العالم، 
وفي ال�سياق تعتبر فلل �شاطئ ال�سعديات ملاذاً للباحثين 
�ضمن  الم�شروع  هذا  يندرج  حيث  الاحلام،  منزل  عن 
م�شاريع التنمية العمرانية الم�ستدامة التي تنتهجها �إمارة 
والرقي،  الفخامة  مفاهيم  �أعلى  �إليها  م�ضافاً  �أبوظبي 
مبتكرة  بت�صاميم  ال�سعديات  �شاطئ  فلل  تتمتع  حيث 
و�أحجام متنوعة والتي تلبي احتياجات العملاء الباحثين 

عن �أنماط متقدمة لحياة ع�صرية فاخرة.

قوى  تت�أثر  �أن  الطبيعي  من  �أن  المزايا  تقرير  ويقول 
العر�ض والطلب على المنتجات العقارية المختلفة تبعا 
ما  غالبا  والتي  الفلل  قطاع  ومعها  ال�سوق  لظروف 
تت�أثر �أ�سعارها �سلبا في ظروف تراجع وتيرة الن�شاط 
الا�شارة  مع  القطاع،  �سيولة  وانخفا�ض  والطلب 
الاماراتي  العقاري  ال�سوق  م�سارات  �أن  �إلى  هنا 
�ضمن  الايجارات  �أ�سعار  لتبقى  ذلك،  عك�س  �أثبتت 
تبعا  للتعديل  والقابلة  والمرنة  المتداولة  ال�سوق  �أ�سعار 
لظروف ال�سوق، في حين بقيت �أ�سعار البيع �أعلى من 
لوجود  اعلى، نظرا  الفلل  الطلب على  التوقعات كون 
ذات  عقارية  منتجات  ووجود  وخارجي  داخلي  طلب 
�أن  �إلى  هنا  الا�شارة  مع  مرتفعة،  ا�ستثمارية  جدوى 
على  لتقلبات  عر�ضة  �ستكون  الحر  التملك  مناطق 
الايجارات �أعلى من المناطق الاخرى في الدولة، حيث 
�سيطرت  التي  الهدوء  لحالة  نتيجة  التراجع  يعود 
�إلى  بالإ�ضافة  الحالي،  العام  بداية  في  ال�سوق  على 
لحركة  تبعا  �أخرى  �إلى  منطقة  من  التنقل  حالة 
وفقا  العملاء  ت�ستقطب  والتي  الجديدة  الم�شروعات 
هنا  الا�شارة  مع  تطرحها،  التي  المنتجات  لطبيعة 
�إلى �أن تراجع �أ�سعار �إيجارات الفلل لم يتجاوز ن�سبة 
%2 منذ بداية العام الحالي، فيما يمكن للمعرو�ض 
�أن  يمكن  الفلل  من  الحديثة  التجمعات  من  الجديد 
ما  �إذا  وذلك  ال�سائدة  الا�سعار  على  �أكثر  ي�ضغط 

ا�ستقرت م�ؤ�شرات الطلب.



من  ا�ستفاد  قد  الفلل  قطاع  �أن  على  المزايا  تقرير  و�أكد 
والحراك  العقارية  والم�شروعات  الن�شاط  وتيرة  ارتفاع 
التجاري وال�سياحي الم�سجل لدى دول المنطقة ب�شكل عام 
في  الدولة،  لدى  الم�سجل  والا�ستثماري  المالي  والحراك 
ل�شركات  ا�ستثمارية  م�ساحة  التطورات  هذه  وفرت  حين 
التطوير العقاري لتو�سيع ان�شطتها الا�ستثمارية في تطوير 
م�شاريع الفلل والتي رافقها ارتفاع في الطلب المحلي من 
الفلل  م�شاريع  المواطنين  يف�ضل  حيث  المواطنين،  قبل 
والم�ساحات  الرفاهية  متطلبات  توفر  والتي  الخا�صة 
والا�ستقلالية،  ال�سيارات  ومواقف  والملاحق  والحدائق 
التطوير  �شركات  تقوم  الطلب  من  الم�ستوى  هذا  وعند 
الم�شاريع  �إجمالي  من  الفلل  ح�صة  بزيادة  العقاري 
الم�شاريع  على  كان  �سواء  وطرحها  تنفيذها  الجاري 
الخا�صة بالتملك الحر �أو غيرها من الم�شاريع المخ�ص�صة 
لمواطني الدولة، مع الت�أكيد هنا على �أن الطلب على الفلل 
الم�ستوى  على  متوا�صلا  ارتفاعا  ي�شهد  �أبوظبي  �إمارة  في 
الفلل  توفرها  التي  للمزايا  نظرا  والخارجي  المحلي 

بالمقارنة بال�شقق ال�سكنية.
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الــــــمزايا:
�أهـــــــــــمية 
تــــــــــــنويع 
الـــــم�شاريع 
الــــــعقارية 
للـــــــــتقليل 
مــــــــــــــــــــن 
مــــــــعدلات 
الـــــخطورة 
الــــــــــــــــتي 
تــــــــــحملها 
الــــتطورات 
الـــــــــمالية 
والاقت�صادية

وبن�سب  التمويل  قنوات  توفر  ظل  في  ذلك  ي�أتي 
المزيد من  القطاع  الذي يمنح  الامر  مرتفعة،  تمويل 
الفلل  �أ�سعار  تما�سك  من  والمزيد  والطلب  الجاذبية 
وت�أجيرا  بيعا  الا�ستثمارية  جاذبيتها  تتح�سن  والتي 

كلما ارتفعت الا�سعار وتوا�صل الطلب.

و�أكد تقرير المزايا على �أهمية تنويع الم�شاريع العقارية 
للتقليل من معدلات الخطورة التي تحملها التطورات 
العقاري  بال�سوق  تحيط  التي  والاقت�صادية  المالية 
اتجاهات  تحمله  ما  �إلى  بالإ�ضافة  ككل،  المنطقة  في 
التركيز على منتج معين دون غيره من �أزمة حقيقية 
على ثقة واهتمام الم�ستثمرين والمطورين، مع الا�شارة 
ا�ستثماري ميزات وخ�صائ�ص  �أن لكل خيار  �إلى  هنا 
خيار  تف�ضيل  �صعوبة  وبالتالي  غيره،  عن  تميزه 
في  والنمو،  الانتعا�ش  ظروف  في  الآخر  عن  ا�ستثمار 
حين تبقى عوامل الا�ستقرار ونمو الطلب وارتفاع قيم 
تفا�ضل  يتم  التي  المعايير  �أهم  من  والا�صول  العوائد 
الفلل  م�شاريع  ت�أتي  حيث  �أ�سا�سها،  على  الم�شاريع 
في  تحمل  التي  الخيارات  �أهم  من  كونها  المقدمة  في 
وعائد  جودة  العقاري  الا�ستثمار  معايير  طياتها 
وا�ستقرار على قيمة الا�صول الا�ستثمارية على المدى 

الطويل.

الا�ستثماري  الا�ستقطاب  �أن  على  المزايا  تقرير  و�شدد 
لدى  في  الفلل  م�شاريع  تعك�سها  التي  المتوا�صل  والنجاح 
ال�سوق الاماراتي، �سيكون لها ت�أثيرات مبا�شرة على قوة 
�ستعطي هذه  وانتعا�شه، في حين  وا�ستمرار نموه  القطاع 
الفلل  م�شاريع  من  المزيد  لتطوير  �أف�ضلية  النجاحات 
والتي تعد بعوائد تفوق العائد الا�ستثماري على كثير من 
توفر  بمدى  النجاح  ن�سب  وترتبط  والم�شاريع،  المنتجات 

الارا�ضي والم�ساحات المنا�سبة والمواقع المميزة. 
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في ظل الدور الحقيقي والفعال للتقييم العقاري في المحافظة على �لاسمة القطاع 

الـمـزايـا:كـفـاءة �أدوات الـتـقـيـيـم الـعـقـاري تـعـزز 
الــجـاذبـيـة الا�سـتـثـمـاريـة وترفع من قيم التمويل 

تتكون  التي  الجوانب  �أهم  �أحد  العقاري  التقييم  �شكل 
وفر�ض  ال�سوق،  وا�ستقرار  ايقاع  �ضبط  معادلة  منها 
�أدوات ومخرجات قوى العر�ض والطلب الحقيقي خلال 
كافة الظروف التي يمر بها ال�سوق العقاري �أينما وجد. 
في �إ�شارة وا�ضحة �إلى دور التقييم العقاري في الحد من 
ت�شكل الفقاعات العقارية وت�أثيراتها الحادة على القطاع 
ب�شكل عام والم�شاريع القائمة �أو تلك التي في طور الإنجاز.

نظرا  العقاري  التقييم  مهنة  تطوير  �أهمية  وتتزايد 
العقاري،  التمويل  قطاع  بنمو  المبا�شر  لارتباطها 
دقيقة  ومراجع  و�أدوات  �آليات  توفرت  كلما  وبالتالي 
نتائج  التقييم كلما كان لذلك  وحقيقية ومتطورة في 
طالما  العقاري  التمويل  �سوق  تطور  على  �إيجابية 
هي  والرهن  وال�شراء  البيع  في  الحقيقي  القيم  �أن 
�أن الاتجاه نحو تطوير  المتداولة. والجدير ذكره هنا 
قوانين �ضبط ال�سوق العقاري ودعم عوامل الا�ستقرار 
القوانين  من  المزيد  وفر�ض  التقلبات  من  والحد  فيه 
على  تطورات  �أية  ذلك  يرافق  �أن  دون  العلاقة  ذات 
قطاع التقييم، �سيحمل في طياته المزيد من المخاطر 
والمزيد من التقلب وعدم الا�ستقرار، حيث �أن الا�سعار 
العر�ض والطلب هي من  الناتجة عن قوى  الحقيقية 
يحدد م�ستوى ال�شفافية والعدالة على الأ�سعار، وهي 
ظروف  في  ال�صمود  على  ال�سوق  قدرة  �سيحدد  من 
كافة  م�صالح  بذلك  و�ستحمي  والتراجع،  الانتعا�ش 
الاطراف من مطورين وقنوات تمويل وم�شتري نهائي.



ال�صفقات  �أ�سعار  على  الاعتماد  �أن  �إلى  هنا  ي�شار 
اللاحقة  لل�صفقات  البيع  �أ�سعار  تحديد  في  ال�سابقة 
باتت غير قابلة للتطبيق نظرا لتزايد الا�سعار ب�شكل 
م�ستمر خلال وقت ق�صير، وبالتالي لابد من �أن تقوم 
وعملية  علمية  �أ�س�س  على  للعقارات  التقييم  عملية 
ومتخ�ص�صين  خبرات  خلال  ومن  ومحددة  وا�ضحة 

في هذا المجال.
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الــــمــزايــا:
الارتــــــــفاع 
الــــمتوا�صل 
عــــــــــــــــــلى 
�أ�ســــــــــــــعار 
الـــــوحدات 
الـــــــعقارية 
دون مبررات 
حــــــــقيقية 
يــــــــــــــعتبر 
مـــــــــن �أكثر 
الـــــــــعوامل 
تـــــــــــــ�أثيرا 
عـلى عـملية 
الــــــــــتقييم

التي ت�ضيفها  ال�سلبية  �إلى الجوانب  المزايا  وا�شار تقرير 
عقاراتهم  �أ�سعار  تحديد  في  العقارات  ملاك  مبالغة 
وب�شكل خا�ص في ظروف ارتفاع م�ؤ�شرات الطلب، في حين 
�أن هناك العديد من الا�سواق لازالت تقوم ببيع العقارات 
عن طريق المزادات العلنية وذلك بهدف تحقيق ال�شفافية 
والو�ضوح، بالإ�ضافة �إلى �أهداف تحقيق �أف�ضل الا�سعار، 
تحقق  لن  �سوف  الادوات  هذه  �أن  على  هنا  الت�أكيد  مع 
قوى  عك�س  من  تتمكن  ولن  العقاري  لل�سوق  الا�ستقرار 
من  الكثير  تنفيذ  �إف�شال  على  و�ستعمل  والطلب  العر�ض 
للأ�سعار  حقيقي  مرجع  توفر  لعدم  نظرا  البيع  �صفقات 
والتطورات  المتغيرات  �إلى  ا�ستنادها  وعدم  الابتدائية، 
اي�ضا  المزايا  تقرير  و�أكد  ال�سائدة،  والاقت�صادية  المالية 
الملاك  جانب  من  العقارات  �أ�سعار  تقييم  ترك  �أن  على 
م�ستوى  �إلى  يرقى  ولا  وتقليدي  ع�شوائي  تقييم  يعتبر 
ولا  للبيع  المعرو�ضة  للعقارات  والحقيقي  الفعلي  التقييم 
ككل،  العقاري  القطاع  لدى  الم�سجل  والتطور  يتنا�سب 
�أ�سعار  على  حادة  انخفا�ضات  ت�سجيل  على  و�سيعمل 
العقارات في حال �شهدت الا�سواق حالة من التباط�ؤ على 
الطلب وعزوف الم�شترين وتم�سكهم بعدم ال�شراء ب�أ�سعار 

مبالغ فيها. 

ويقول التقرير العقاري الأ�سبوعي ل�شركة المزايا القاب�ضة 
م�ستوى  على  العقاري  القطاع  على  الحا�صل  التطور  �أن 
لكافة  الاف�ضل  والا�ستخدام  والت�شييد  البناء  تقنيات 
معايير  تطبيق  من  ذلك  رافقه  وما  العالمية  الممار�سات 
المباني الخ�ضراء ال�صديقة للبيئة، بالإ�ضافة �إلى التطور 
�إلى  والثقافات الم�ضافة  الت�صميم  الحا�صل على م�ستوى 
الرفاهية  م�ضامين  من  رافقها  وما  النهائي،  الت�صميم 
والرقي، �إلا �أن معايير و�أدوات التقييم العقاري لم تتطور 
وتتطلب  العقارية  الا�سواق  من  كثير  لدى  الوتيرة  بنف�س 
الم�ستخدمة  الادوات  م�ستوى  على  التطوير  من  المزيد 
�أن  الاعتبار  بعين  الاخذ  مع  �إليها،  ت�ستند  التي  والمراجع 
وال�ضغوط  الا�سواق  وتقلبات  العقاري  التطوير  تعقيدات 
المنطقة  �أ�سواق  لها  تتعر�ض  التي  والاقت�صادية  المالية 
والعالم بين فترة واخرى ت�ستوجب وجود ادوات وو�سائل 
ت�أخذ  العقاري،  التقييم  لغايات  للتطوير  وقابلة  مرنة 
عملية  في  والفرعية  الرئي�سية  الم�ؤ�شرات  كافة  بالاعتبار 
المتوا�صل  الارتفاع  �أن  على  المزايا  تقرير  واكد  التقييم، 
على �أ�سعار الوحدات العقارية دون مبررات حقيقية يعتبر 
من �أكثر العوامل ت�أثيرا على عملية التقييم وقيم الا�صول 
الحقيقية  القيم  �إلى  الو�صول  ف�إن  وبالتالي  الحقيقية، 

للأ�صول العقارية ي�صبح امرا بالغ ال�صعوبة.
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لـــــــــــتقييم  ا
الـــــــــــــعادل 
والــــــمتوازن 
يــــــــــــــــعتبر 
مــــــــــــــــــــــن 
هــــــــــــــــــــم  �أ
عــــــــــــــوامل 
تـــــــــــــطوير 
الــــــــ�صناعة 
الـــــــــعقارية

مع التذكير هنا �أن �إتمام �صفقات البيع لا بد �أن تتم بين 
بائع وم�شتري وممول في كثير من الاوقات وبالتالي ف�إن 
عملية تحقيق �أعلى �سعر مطلوب من قبل البائع و�أقل �سعر 
مطلوب من قبل الم�شتري �أو ال�سعر العادل الم�ستهدف من 
العقاري  المخمن  مهام  من  �سيكون  التمويل،  قنوات  قبل 

الذي يقوم بدور القا�ضي. 

العقاري  ال�سوق  لدى  العقاري  التقييم  واقع  وعن 
ال�سوق  تطورات  �أن  المزايا  تقرير  يقول  ال�سعودي، 
العقاري والاتجاه نحو فر�ض ال�ضرائب على الارا�ضي 
التحول  خطة  تحمله  ما  �إلى  بالإ�ضافة  الف�ضاء 
الاقت�صادي من م�ضامين ت�شجيع الا�ستثمار وتن�شيط 
تقييم  و�أدوات  قطاع  توفر  تفر�ض  العقاري،  ال�سوق 
التطورات  مجاراة  على  وقادرة  متطورة  عقاري 
للأ�صول  كف�ؤ  تقييم  وجدود  عدم  �أن  ذلك  الم�ستجدة 
جذب  �أمام  التحديات  من  المزيد  ي�ضيف  العقارية 
القيم  تحديد  ل�صعوبة  نظرا  الاجنبي  الا�ستثمار 
لتوفر  �سيكون  فيما  الا�ستثمارية،  للأ�صول  الحقيقية 
قطاع تقييم عقاري متطور �أهمية كبيرة لدى ال�سوق 
على  الحا�صل  التطور  لمواكبة  ال�سعودي  العقاري 

�أنظمة التمويل العقاري.

وتتزايد �أهمية ودور المخمن العقاري لدى ال�سوق العقاري 
التمويل  قوانين  على  الحا�صل  التطور  نتيجة  ال�سعودي 
والا�سكان  العقاري  التمويل  �أن  ذلك  العقاري،  والرهن 
العقارية  للوحدات  �سليم  تقييم  على  الا�سا�س  في  يعتمد 
وبالتالي ف�إن �أي تلاعب على �أ�سعار الوحدات المعرو�ضة 
�سي�ؤدي �إلى خلل مالي على كافة الاطراف، ونظرا لارتفاع 
نطاق تقلبات الا�سعار على الارا�ضي والعقارات في ال�سوق 
عوامل  �أهم  من  يعتبر  والمتوازن،  العادل  التقييم  ف�إن 
الت�أثيرات  �ست�صب  فيما  العقارية،  ال�صناعة  تطوير 
الايجابية للتقييم العادل على مفا�صل الاقت�صاد الوطني 
ال�سوق  ي�سجلها  التي  والت�شييد  الاعمار  حركة  وعلى 
العقاري في المملكة وما يحمله ذلك من خلق فر�ص عمل 

جديدة.



وفي ال�سياق تطرق تقرير المزايا �إلى المتابعة والتركيز 
ال�سوق  في  الر�سمية  الجهات  قبل  من  المتوا�صل 
لدى  الحا�صلة  التطورات  لمجاراة  القطري  العقاري 
ذات  والت�شريعات  القوانين  ت�ستحوذ  فيما  ال�سوق، 
على  العقاري  التقييم  عمل  �أدوات  بتطوير  العلاقة 
العملية  �إطار  في  ذلك  وي�أتي  وخا�ص،  ر�سمي  تركيز 
ال�شاملة لتطوير وتحديث القوانين العقارية الخا�صة 
الاطراف  لجميع  يحفظ  وبما  العقاري  بالقطاع 
العقاري  ال�سوق  في  التركيز  يتجه  حين  في  حقوقهم، 
و�أف�ضل  المعايير  اعلى  بتطبيق  الالتزام  نحو  القطري 
�إلى  بالإ�ضافة  المجال،  هذا  في  العالمية  الممار�سات 
الالتزام بمعايير الجودة والا�ستدامة لل�سوق العقاري 

القطري. 

و�شدد تقرير المزايا على �ضرورة التفريق بين عملية 
�أو  ال�سم�سار  العقاري وبين مهام  التخمين  �أو  التقييم 
العقاري يقع على  �أن المخمن  العقاري ذلك  الو�سيط 
عاتقه تحديد الا�سعار العادلة لل�صفقات العقارية على 
انواعها من خلال �إتباع �أحدث الا�ساليب وا�ستخدام 
يتلخ�ص دور  لذلك  والعملية،  العلمية  المراجع  �أف�ضل 
للجمع  الظروف  �أف�ضل  بتوفير  العقاري  الو�سيط 
عمولة  مقابل  ال�صفقة  لإتمام  والم�شتري  البائع  بين 
المزايا مجددا على  تقرير  و�أكد  متفق عليها م�سبقا، 
القيمة  لتحديد  م�ستقل  ر�أي  هو  العقاري  التقييم  �أن 
على  بالاعتماد  وذلك  العقارية،  للأ�صول  ال�سوقية 
الخبرات المتراكمة في ال�سوق، بالإ�ضافة �إلى الاطلاع 
مختلف  في  الا�سعار  ت�سجلها  التي  التغير  حالة  على 
الفنية  المعايير  اعتماد  ال�ضروري  من  وبات  المواقع، 
للعقارات  الت�صنيف  تتعلق بمعرفة  والتي  القيا�س  في 
وقوانين البناء المعتمد في ال�سوق، مع الا�شارة هنا �إلى 
العقاري تعتبر الا�سا�س في تحديد  التقييم  �أن عملية 
�أو  الرهن  عند  العقارات  لأ�سعار  المقدرة  القيمة 
الا�ستملاك �أو �إتمام �صفقات البيع وال�شراء مبا�شرة، 
و�أدوات عمل  �آليات  المزايا على �ضرورة تطوير  و�أكد 

التقييم العقاري لدى ا�سواق المنطقة.
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الــــمــزايــا:
�ضـــــــــــرورة 
الــــــــتفريق 
بــــــــــــــــــــين 
عـــــــــــــملية 
الــــــــــتقييم 
�أو الــتخمين 
الـــــــــعقاري 
وبـــــــــــــــــين 
مـــــــــــــــــهام 
الــــــــ�سم�سار 
�أو الـــو�سيط 
الـــــــــعقاري

يذكر �أن وزارة العدل القطرية تعمل جاهدة على تطوير 
�آليات التقييم العقاري وتحديث و�سائل التثمين والتقييم 
�أ�سواق  معظم  �أن  ذلك  الحالي  الوقت  في  بها  المعمول 
العقاري  بال�سوق  الملمين  الخبراء  لديها  يتوفر  المنطقة 
وتطوراته وان ما ينق�ص ال�سوق العقاري وعملية التقييم 
�أن تفر�ض  ��شأنها  والتي من  العلمية  المعرفة  العقاري هو 
بعيدا  ال�صحيح  م�ساره  ي�أخذ  ب�أن  العقارات  ال�سوق  على 
تحمل  �أن  ��شأنها  من  والتي  ال�شخ�صية  الاجتهادات  عن 
الكثير من المخاطر والا�ضرار على واقع وم�ستقبل القطاع 
من  الم�صرفي  القطاع  كون  الم�صرفي  والقطاع  العقاري 
وا�ستمرار  العقاري  ال�سوق  وتطور  نمو  في  اللاعبين  �أهم 
وا�سواق  القطري  العقاري  ال�سوق  م�ستوى  على  ديمومته 

المنطقة ككل. 
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الـمـزايـا:الـقـطـاع الـعقاري يـعزز مـن قـدرته الـتناف�سية 
ويـرفـع مـ�سـاهـمـتـه فـي الـنـاتـج الـمـحـلـي لـدول المنطقة 

حلقات  من  الاقوى  الحقلة  العقاري  الن�شاط  �شكل 
النظام الاقت�صادي لدول المنطقة بعيداً عن قطاعات 
النفط والغاز، و�شكل �أي�ضاً �أحد �أهم القطاعات ت�أثيراً 
ون�شاط  100قطاع  عن   يزيد  ما  �ضمن  وتداخلًا 
وتيرة  �سجلتها  التي  للتطورات  وكان  اقت�صادي، 
ال�سنوات  خلال  العقاري  للقطاع  المت�صاعد  الن�شاط 
القليلة الما�ضية وحتى نهاية العام 2014، دور كبير 
التنمية وخطط  للكثير من خطط  �إعادة الاعتبار  في 
التطوير لل�سوق والقطاع، وتمكنت من خلالها العديد 
والتطوير  النمو  الا�ستمرار في  الاقت�صاديات من  من 
في  والدخول  التحتية  البنى  وتطوير  الاقت�صادي 
مناف�سات على م�شاريع عملاقة عقارية وغير عقارية. 

على  الانخفا�ض  عك�سها  التي  المالية  لل�ضغوط  كان  كما 
هيكلة  �إعادة  في  �أهمية  المنطقة  دول  لدى  النفط  عوائد 
القدرة  حيث  من  الاقت�صادية  القطاعات  وت�صنيف 
على  والقدرة  الاجمالي  المحلي  الناتج  الم�ساهمة في  على 
قطاعات  من  العوائد  على  الحا�صل  النق�ص  تعوي�ض 
وتيرة  على  �سلبا  الت�أثير  دون  رئي�سية  وخدمية  �إنتاجية 
التجزئة  قطاعات  و�أن�شطة  والاقت�صادي  المالي  الن�شاط 
والقطاعات الخدمية والاخرى، وبات من الم�ؤكد �أن تطوير 
�أن تمر  لها من  بد  المالية لا  الانتاجية ومن ثم  القدرات 
من خلال الان�شطة العقارية، وبالتالي ف�إن رفع م�ساهمة 
يتطلب  الاجمالي  المحلي  الناتج  في  الرئي�سية  القطاعات 
العقاري في  للن�شاط  ن�شاط مرتفعة  وتيرة  الحفاظ على 

�صلب هذه التوجهات لما له من �أهمية في تحقيقها.
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الــــمـزايـا:  
الاتــــــــجاه 
نـــــــــــــــــحو 
ير  تــــــــــطو
قــــــــــدرات 
الــــــــــقطاع 
الـــــــــخا�ص 
�أحــــــــــــــــد 
هـــــــــــــــــم  �أ
الــــــــركائز 
لــــــــــــــــتي  ا
تـــــــــــعتمد 
عــــــــــــــليها 
خـــــــــــطط 
الاقــــت�صاد 
الامــــاراتي

المزايا  ل�شركة  الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  و�أ�شار 
العقاري  الن�شاط  على  التعويل  �أن  �إلى  القاب�ضة 
والان�شطة الم�صاحبة ي�شكل �ضرورة في الوقت الحالي 
لدول  المحلي  الناتج  في  القطاعات  م�ساهمة  لرفع 
نجاحات  هناك  �أن  �إلى  هنا  الا�شارة  مع  المنطقة، 
المزيد  بتحقيق  توقعات  وهناك  بالفعل  تحققت  قد 
من  الرغم  على  ال�صعيد  هذا  على  النجاحات  من 
بع�ض  تحقيق  دون  تحول  التي  والعقبات  التحديات 
متوقع  هو  كما  ملمو�سة  لنجاحات  الاقت�صاديات 
التحتية  البنى  �أن  �إلى  الا�شارة  تجدر  له،  ومخطط 
الحالي  الوقت  في  القائمة  الاقت�صادية  للقطاعات 
القدرات  تطوير  في  النجاح  عوامل  �أهم  �أحد  ت�شكل 
في  التباين  ي�أتي  هنا  ومن  والعوائد،  الت�شغيلية 
ببنى  تتمتع  التي  فالاقت�صاديات  النجاح،  معدلات 
ومتطور  متنوع  عقاري  قطاع  ولديها  متطورة  تحتية 
ومعدلات  ومتزايدة  م�ستمرة  طلب  معدلات  وي�سجل 
ال�سهل  من  يكون  �سوف  ومتميزة،  متنوعة  عر�ض 
النمو  م�ستويات  وتحقيق  ال�ضغوط  مواجهة  لديها 
م�ستوى  وعلى  القطاعات  م�ستوى  على  الم�ستهدف 
الاخرى  الدول  �أمام  �سيكون  فيما  المحلي.  الاقت�صاد 
الم�ستهدفة  الم�ستويات  �إلى  للو�صول  لتفعله  الكثير 
الانتاجية  القطاعات  هيكلة  �إعادة  خلال  من  وذلك 
و�إعادة توجيهها وبما ين�سجم ويحقق التطلعات المالية 

والاقت�صادية الم�ستجدة.

والملاحظ هنا تزايد التعويل على القطاعات الاقت�صادية 
الاقت�صادية  القدرات  على  الحفاظ  �سبيل  في  الن�شطة 
تن�شيط  �أن خطط  المزايا  تقرير  ويقول  العجوزات،  و�سد 
القطاع العقاري وال�سياحي وال�صناعي �سيكون لها �أهمية 
كبيرة خلال ال�سنوات القادمة، ي�أتي ذلك في الوقت الذي 
جاء فيه القطاع العقاري في المرتبة الثانية �ضمن قائمة 
ن�سبته  بما  و�ساهم  وديناميكية  ن�شاطاً  القطاعات  �أكثر 
الامارات،  لدولة  المحلي  الناتج  �إجمالي  من   20%
ومن  الثالثة،  المرتبة  في  والبناء  الت�شييد  قطاع  جاء  فما 
�إلى  هنا  الا�شارة  مع  التحويلية،  ال�صناعات  قطاع  ثم 
نمو  في  �ساهمت  قد  والاقت�صادية  المالية  القطاعات  �أن 
الناتج المحلي للدولة بما ن�سبته %44، خلال ال�سنوات 

الخم�س الما�ضية.

الخا�ص  القطاع  قدرات  تطوير  نحو  الاتجاه  ويعتبر 
�أحد �أهم الركائز التي تعتمد عليها خطط الاقت�صاد 
 ،2030 الامارات  ر�ؤية  تحقيق  باتجاه  الاماراتي 
التي  النمو  �أعلى معدلات  حيث ت�صدر القطاع المالي 
الخا�ص،  القطاع  يقودها  التي  القطاعات  تحققها 
العقارية  ثانيا والان�شطة  فيما جاء قطاع الات�صالات 
الم�ضافة  القيم  م�ستوى  على  اما  الثالثة،  المرتبة  في 
التي تعك�سها ان�شطة القطاع الخا�ص ف�إن قطاع البناء 
والت�شييد جاء في المرتبة الاولى على م�ستوى الم�ساهمة 
الخا�ص،  للقطاع  الم�ضافة  والقيمة  الكلي  الانتاج  في 
ت�ساهم  الاماراتي  الخا�ص  القطاع  �أن�شطة  �أن  يذكر 
بن�سب مت�صاعدة للقيمة الم�ضافة لعدد من القطاعات 

ي�أتي في مقدمتها القطاع العقاري.



الذي  التركيز  عن  المزايا  تقرير  تحدث  ال�سياق  وفي 
تحمله خطة التحول الاقت�صادي لدى المملكة العربية 
القطاع  م�ساهمة  رفع  نحو  تتجه  والتي  ال�سعودية 
العقاري �إلى %10 من الناتج المحلي، الامر الذي 
يحمل في طياته الكثير من الايجابيات على �شركات 
والم�ستخدم  العقاري  وال�سوق  العقاري  التطوير 
�أن  �إلى  هنا  الا�شارة  مع  القطاع،  لمخرجات  النهائي 
تحديات القطاع العقاري وب�شكل خا�ص ال�سكني، تقع 
في �صلب اهتمام خطة التحول الوطني والتي �سيكون 
ت�ستهدف  حيث  محورياً،  دوراً  الخا�ص  للقطاع  فيها 
 52% �إلى  للمواطنين  التملك  ن�سبة  رفع  الخطة 
العام  بحلول   47% والبالغ  الحالي  م�ستواها  عن 
2020، وذلك من خلال معالجة تحديات الح�صول 
وابتكار  للمواطنين  المنا�سب  ال�سكني  التمويل  على 
الم�ستغلة،  غير  الارا�ضي  لا�ستخدام  منا�سبة  حلول 
بالإ�ضافة �إلى �إ�شراك كبار ملاك الأرا�ضي في عملية 
الاهداف  لتحقيق  وذلك  ال�سكنية،  الوحدات  تطوير 

العقارية ال�سكنية المخطط لها.
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انـــــخفا�ض 
عـــــــــــوائد 
الـــــــــــنفط 
يـــــــــــــــعيد 
هــــــــــــيكلة 
وتـــــ�صنيف 
الـــقطاعات 
الاقت�صادية 
و�أهــــــميتها 
الـــــــن�سبية

العقارية  الان�شطة  وتيرة  �إلى  المزايا  تقرير  وتطرق 
عك�ست  والتي  البحريني  العقاري  ال�سوق  ي�شهدها  التي 
قدرتها على تحقيق معدلات نمو �إ�ضافية في نهاية العام 
قطاع  ليحقق   ،3.9% �إلى  و�صلت  وبن�سبة   ،2015
قطاع  وا�ستطاع   ،6.4% ن�سبته  ما  والت�شييد  البناء 
�إلى  و�صلت  نمو  ن�سبة  ما  تحقيق  من  والمطاعم  الفنادق 
%7.3، في حين احتفظ القطاع الخا�ص بدور قيادي 
ن�سبة  تحقيق  البحريني  الاقت�صاد  خلالها  من  ا�ستطاع 
الفترة،  نف�س  خلال   3% �إلى  و�صلت  اقت�صادي  نمو 
الانتاجية من رفع ح�ص�صها  القطاعات  ا�ستطاعت  وقد 
ن�سبته  ما  على  البناء  قطاع  لي�ستحوذ  المحلي  الناتج  من 
التجارية  والان�شطة  العقارية  الان�شطة  وقطاع   ،7%
على ما ن�سبته %6، الامر الذي يحمل معه الكثير من 
في  الا�ستثمارات  �أن  �إلى  هنا  ي�شار  الايجابية،  الم�ؤ�شرات 
�إجمالي  لي�صل  م�ستمرا  يزال  لا  التحتية  البنية  م�شاريع 
قيم الم�شاريع المطروحة حتى نهاية الربع الاول من العام 
الحالي �إلى 3.8 مليار دولار، حيث تتركز هذه الم�شاريع 
ي�شهد  كما  العامة،  والخدمات  ال�سكنية  المجالات  في 
القطاع ال�صناعي المزيد من الن�شاط على م�ستوى ت�شييد 
يتمتع  التي  ال�سيولة  الم�صانع الجديدة. وتحمل م�ؤ�شرات 
نمو  على  كبيرة  �أهمية  المملكة  لدى  المالي  النظام  بهذا 
البحريني  الاقت�صاد  �شرايين  كافة  �إلى  الموجه  الائتمان 
لت�شكل من جديد حافزاً �إ�ضافياً لمزيد من الن�شاط على 

القطاع العقاري والتجاري.

الا�سكان  جمعيات  عمل  ت�شجيع  الخطة  وت�ستهدف 
بتكاليف  الم�ساكن  بناء  على  �ستعمل  والتي  التعاونية 
منخف�ضة مقارنة ب�أ�سعار ال�سوق وتحفيز عمل المطورين 
م�شاريع  تطوير  بهدف  وذلك  التمويل  وتقديم  العقاريين 
مع  ال�سعودي  المجتمع  وفئات  تتنا�سب  ب�أ�سعار  �سكنية 
الاخذ بيعن الاعتبار �أن الهدف الا�ستراتيجي الاول لوزارة 
المواطنين  تمكين  في  يتمثل  الحالي  الوقت  في  الا�سكان 
جاذبة  بيئة  و�إيجاد  ملائم  م�سكن  على  الح�صول  من 
للا�ستثمار المحلي والاجنبي، ويقول تقرير المزايا �أن من 
ن�سبة  من  يرفع  �أن  له  والمخطط  الم�سجل  الحراك  ��شأن 
الاجمالي  المحلي  الناتج  من  العقاري  القطاع  م�ساهمة 

خلال ال�سنوات القليلة القادمة.
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الــــمـزايـا:  
تــــــــــــتطلع 
دولـــــــــــــــة 
الـــــــــكويت 
لــــــــــــــــــى  �إ
ير  تــــــــــطو
�ســـــــــياحة 
الاعـــــــمال 
خـــــــــــــلال 
الــــــ�سنوات 
الـــــــــع�شرة 
الــــــــقادمة 

جدير بالذكر �أن دول المنطقة قد انفقت مبالغ �ضخمة 
ومنتجاته،  ومخرجاته  العقاري  القطاع  تطوير  في 
القطاع  مخرجات  �أهم  �أحد  ال�سياحي  القطاع  وكان 
تنويع  في  المنطقة  دول  عليها  تعول  والتي  العقاري 
م�صادر الدخل ورفع ن�سبة م�ساهمة القطاع العقاري 
الناتج  �إجمالي  من  والتجاري  وال�سكني  ال�سياحي 
المحلي، وت�أتي ت�صاعد �أهمية الان�شطة العقارية كون 
ت�أثيراتها الايجابية بعيدة المدى وذات ت�أثيرات وا�سعة 
الم�ؤ�شرات  كافة  ت�ؤكد  فيما  الان�شطة،  مجمل  على 
ال�سياحي  القطاع  في  الا�ستثمارات  ت�صاعد  �إلى 
والمرافق  الفنادق  و�إقامة  البنية  تطوير  م�ستوى  على 
الدخل  م�صادر  �أحد  ت�شكل  باتت  والتي  الترفيهية 
�إلى  المتداولة  البيانات  ت�شير  حيث  الهامة،  القومي 
بين  تتراوح  بن�سبة  ي�ساهم  ال�سياحي  القطاع  �أن 
الخليجية  الا�ستثمارات  �إجمالي  و�أن   ،5%-15
مليار   380 �ستتجاوز  القطاع  لتطوير  المخ�ص�صة 

دولار حتى العام2018.

لتكون  تخطط  الامارات  دولة  �أن  المزايا  تقرير  ويقول 
العالمي  الم�ستوى  على  ال�سياحية  المراكز  �أهم  من  واحدة 
ي�أتي ذلك في ظل توا�صل العمل على تطوير البنية التحتية 
فيما  العملاقة،  ال�سياحية  الم�شاريع  من  المزيد  و�إطلاق 
تقوم ال�سعودية بتنفيذ م�شاريع �سياحية بكلفة ت�صل �إلى 
11.6 مليار دولار �إلى جانب التركيز على تطوير خط 
ال�سياحي في  �أن الا�ستثمار  �إلى  القطار، مع الا�شارة هنا 
ال�سنوات  خلال   300% تجاوزت  بن�سبة  قفز  المملكة 

القليلة الما�ضية.

و�أكد تقرير المزايا على �أن دول المنطقة تمتلك الكثير من 
القطاع  �أن�شطة  م�ساهمة  لرفع  النجاح  وفر�ص  المقومات 
�أن�شطة  على  الاعتماد  و�أن  المحلى  الناتج  من  الخا�ص 
القطاع العقاري التي ت�ستهدف الم�ستثمرين والا�ستثمارات 
المحلية والاقليمية والخارجية �سيكون لها ت�أثيرات �إيجابية 

في تح�سين ن�سب م�ساهمتها بالناتج المحلي الاجمالي.

الاتجاه،  بنف�س  القطري  العقاري  ال�سوق  وي�سير 
حيث تخطط الدولة لإنفاق 45 مليار دولار لتطوير 
دولة  تتطلع  فيما  ال�سياحية،  والخدمات  المنتجات 
ال�سنوات  خلال  الاعمال  �سياحة  تطوير  �إلى  الكويت 
الع�شرة القادمة معتمدة بذلك على ما تتمتع به من 
والتي  الداخلي  ال�سياحي  الانفاق  معدلات  ارتفاع 
�إجمالي  في  القطاع  م�ساهمة  ن�سبة  رفع  �إلى  �ست�ؤدي 
بحلول  �سنويا   6% تتجاوز  بن�سبة  المحلي  الناتج 

العام 2025.


