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توفر  المت�سارعة  والاقت�صادية  المالية  التطورات  تحتم 
حماية  على  قادرة  مبتكرة  ا�ستثمارية  و�أ�ساليب  �أدوات 
لكافة  والانتعا�ش  النمو  و�ضمان  والانجازات  المكت�سبات 
عليها  تعول  والتي  الرئي�سية،  الاقت�صادية  القطاعات 
اقت�صادي  لبناء  �سعيها  �إطار  في  الدول  اقت�صاديات 
والازمات  التقلبات  مواجهة  على  وقادرة  وكف�ؤ  متكامل 
وت�شكل  التنوع.  �إطار  في  وذلك  والاقت�صادية  المالية 
الا�ستثمار  و�صناديق  عمومها  على  الا�ستثمار  �صناديق 
المتوفرة  المالية  الحلول  �أكثر  �أحد  خا�ص  ب�شكل  العقاري 
الحدود  و�ضمان  الا�ستثمار  مخاطر  تخفي�ض  في  كفاءة 

الم�ستهدفة من العائد في كافة الظروف. 

لعوامل  دائم  متطلب  الا�ستثمار  �صناديق  �أن  ومع 
على  الطلب  �أن  �إلا  والاقت�صادي،  المالي  الا�ستقرار 
الا�ستثمار  مخاطر  مع  طردياً  يتنا�سب  �أدواتها 
الا�ستثمار  مخاطر  زادت  فكلما  والمتوقعة،  ال�سائدة 
زاد  الافراد  قبل  من  المبا�شر  الا�ستثمار  وانخف�ض 
م�ستوى  �أن  كما  الا�ستثمار،  �صناديق  على  الطلب 
دول  لدى  الم�سجل  والاقت�صادي  المالي  التطور 
الا�ستثمارية  يرافقه تطوير على الادوات  المنطقة لم 
ا�ستمرار  متطلبات  ف�إن  وعليه  المنا�سب،  بال�شكل 
ال�سيولة  بقاء  و�ضمان  الاقت�صادية  الان�شطة  وتيرة 
تتطلب  المحلي  الاقت�صاد  �شرايين  لدى  الا�ستثمارية 
الاتجاه نحو فر�ض ثقافة �صناديق الا�ستثمار العقاري 
ك�أحد الحلول الممكنة للتحوط من مخاطر الا�ستثمار 

المبا�شر وغير المبا�شر.

المزايا: �صناديق الا�ستثمار �أحد الحلول ذات الكفاءة العالية 
فـي تـعظيم الا�صـول وحـفظ الا�ستثمارات على المدى الطويل
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الــمــزايــا:
�أهـــــــــــمية 
�صـــــــناديق 
الا�سـتـثـمار 
الــــــــعقاري 
فــــي الحـــد 
مــــن فو�ضى 
الا�سـتـثـمار 
و�ضـــــــــــياع 
�أمـــــــــــــوال 
الم�ستثمرين

وي�ؤكد التقرير العقاري الأ�سبوعي ل�شركة المزايا القاب�ضة 
الا�ستثمارية  الفر�ص  فيه  تتراجع  الذي  الوقت  في  �أنه 
يتجاوز  بما  الا�ستثمار  مخاطر  فيه  وترتفع  ونوعا  كما 
�صناديق  دور  ي�أتي  معها،  التعامل  على  الافراد  قدرة 
الا�ستثمار لتوفر كافة متطلبات الا�ستثمار الناجح، وهذا 
ما تحتاجه اقت�صاديات دول المنطقة في الوقت الحالي، 
وبالنظر �إلى عدد �صناديق الا�ستثمار العقاري لدى دول 
المنطقة و�أحجامها وقيم الا�ستثمار الم�ستهدف و�أهدافها 
تتنا�سب  ولا  كافية  لي�ست  �أنها  لنا  �سيتبين  الأ�سا�سية، 
ومتطلبات المرحلة الحالية، فالمطلوب في الوقت الحالي 
�إيجاد �أدوات ا�ستثمارية �آمنة ومبتكرة قادرة على تنمية 
القطاع العقاري والقطاعات الرئي�سية الاخرى، ويتطلب 
�أ�سا�سيات  توفر  العقاري  الا�ستثمار  �صناديق  نجاح 
ويقول  داعمة.  وقوانين  وت�شريعات  قوية  اقت�صادية 
الجماعي  الا�ستثمار  مفاهيم  فر�ض  �أن  المزايا  تقرير 
كبيرة  �أهمية  له  الخا�ص  والقطاع  الافراد  م�ستوى  على 
في تنمية القطاع العقاري وتطوير �أدواته وبما يكفل دعم 
نمو وانتعا�ش القطاع وا�ستغلال الفر�ص الا�ستثمارية في 
الآمنة من الا�ستثمار  ظروف الانتعا�ش و�ضمان الحدود 
في  الا�ستثمار  �أن  يعني  وهذا  التراجع،  ظروف  في 
ال�صناديق العقارية لا بد �أن يكون الا�سا�س في الا�ستثمار 
بعيدا عن الا�ستثمارات الفردية والتي تتقلب وتتذبذب في 
كافة الظروف ولا يعتمد عليها لبناء قطاعات اقت�صادية 

كف�ؤة وم�ستدامة وم�ستقرة.

ولا يمكننا تجاهل �أهمية �صناديق الا�ستثمار العقاري 
�أموال  و�ضياع  الا�ستثمار  فو�ضى  من  الحد  في 
الم�ستثمرين والحد من حالات التعثر وتوقف الم�شاريع، 
وعلى الرغم من �أهمية �صناديق الا�ستثمار، �إلا �أنها لم 
تحظى بالانت�شار المطلوب، وهذا يدفعنا �إلى الاعتقاد 
ال�صناديق من خلال  ب�إدراج وحدات  البدء  �أن عدم 
�أهم  �أحد  له  و�سيكون  كان  الرئي�سية  المالية  الا�سواق 
الا�سباب في تراجع دور هذه ال�صناديق على م�ستوى 
القطاع العقاري وعلى م�ستوى الم�ساهمة فيها من قبل 
الافراد والم�ؤ�س�سات، وتنبع �أهمية �صناديق الا�ستثمار 
حيث  ال�شامل،  العقاري  الا�ستثمار  على  تقوم  كونها 
وبناء  وتطويرها  الخام  الارا�ضي  �شراء  با�ستطاعتها 
عقارية  ممتلكات  و�شراء  وتجارية  �سكنية  مجمعات 
قائمة والا�ستفادة من عوائدها الت�أجيرية مع �إمكانية 
بيعها في نهاية المطاف، مع الت�أكيد على �أن الكثير من 
بالقيام  ال�صناديق  لهذه  ت�سمح  بها  المعمول  القوانين 
بالبيع على الخارطة، الامر الذي يعمل على تن�شيط 
الم�ساهمات  وقيم  عدد  وات�ساع  ال�صناديق  هذه  عمل 

فيها.

�أ�سواق المنطقة بهذا  �أف�ضل  وتعتبر ال�سوق ال�سعودية من 
الوقت  في  عقاريا  �صندوقا   11 يوجد  حيث  المجال، 
مع  المالي،  ال�سوق  هيئة  �إ�شراق  تحت  تعمل  الحالي، 
يتنا�سب  ولا  قليلا  يعتبر  الحالي  العدد  �أن  على  الت�أكيد 
 1.3 بـ  يقدر  والذي  ال�سعودي  العقاري  ال�سوق  وحجم 
الا�ستثمار  وفر�ص  يتنا�سب  ولا  �سعودي  ريال  تريليون 
والتجاري  ال�سكني  القطاع  على  الطلب  وحجم  القائمة 

بالتحديد.



الا�ستثمار  طلبات  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  و�أ�شار 
عن  الحالي  الوقت  في  يبحثون  والم�ستثمرين 
ا�ستثمارات مبا�شرة و�شفافة و�سريعة في التخارج في 
�أو  الارباح  م�ستوى  عن  النظر  وبغ�ض  الظروف  كافة 
من  كثير  وفي  يدعم  الذي  الامر  المحققة،  الخ�سائر 
لدى  المتداولة  ال�شركات  �أ�سهم  نحو  الاتجاه  الاوقات 
الم�ستثمرين  تف�ضيلات  ف�إن  وبالتالي  المال،  �أ�سواق 
ت�ضغط على جدوى وانت�شار ثقافة �صناديق الا�ستثمار 
ك�أحد الحلول ذات الكفاءة العالية في تعظيم الا�صول 
�أن  ذلك  الطويل،  المدى  على  الا�ستثمارات  وحفظ 
تدار  زالت  لا  الدول  من  كثير  لدى  ال�صناديق  عمل 
وقتا  تتطلب  التخارج  عمليات  و�أن  بدائية  بطريقة 
وجود  �إلى  بالإ�ضافة  ال�صفقات،  لاتمام  طويلا 
�صعوبات في كيفية تحديد �أ�سعار الوحدة نظرا لغياب 
ال�سوق والذي تتداول فيه الا�سعار بين عدد كبير من 
الم�شترين والبائعين، وهذا ما دفع م�ؤخرا مجل�س هيئة 
ب�أن  �إ�صدار قرار يق�ضي  �إلى  ال�سعودي  المالية  ال�سوق 
ال�سعودية  الهيئة  في  �أ�سا�سيين  �أع�ضاء  المثمنين  يكون 
تقبل  لن  ف�إنه  للقرار  ووفقا  المعتمدين،  للمقيمين 
الا�ستثمار  �صناديق  ب��شأن  العقاري  التثمين  تقارير 
لديهم  مثمنين  قبل  من  معدة  تكن  لم  ما  العقاري 
ع�ضوية ا�سا�سية في الهيئة، وي�شكل هذا القرار يقول 
تقرير المزايا �أهمية كبيرة في تن�شيط وت�شجيع برامج 
الا�ستثمار الجماعي و�صناديق الا�ستثمار لما يوفره من 
�آمنة  بيئة  وتوفير  والاف�صاح  ال�شفافية  م�ستوى  رفع 

وجاذبة للا�ستثمار.
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 �ســــــــــيولة 
الــــــــــقطاع 
الــــــــعقاري 
فــــــــــــــــــــي 
الامــــــارات 
لا زالــــــــــت 
جــــــــــــيدة 
وفــــــــــر�ص 
الا�ســـتثمار 
الـــــمتوفرة 
مـــــــتـنوعة 
وجـــــــاذبة

�إن �سيولة القطاع العقاري في الامارات لا زالت جيدة 
وم�ستوى  وجاذبة  متنوعة  المتوفرة  الا�ستثمار  وفر�ص 
زالت  لا  والعالمية  الاقليمية  الا�سواق  مع  التناف�سية 
�صناديق  وجود  ف�إن  وبالتالي  حالاتها،  �أف�ضل  في 
الا�ستثمار العقاري، �ستعمل على الحفاظ على ال�سيولة 

الا�ستثمارية المحلية وتجذب المزيد من الخارج.

الا�ستثمار  �صندوق  يكون  �أن  المزايا  تقرير  ويرجح 
الذي  دولار  مليار   10 بقيمة  الم�شترك  الا�ستراتيجي 
�أطلقته كل من دولة الامارات العربية المتحدة وجمهورية 
ال�صين، ذي الاهداف التجارية وبناء ا�ستثمارات تجارية 
ومجالات  النمو  قطاعات  من  عددا  تغطي  متنوعة 
ومبادرات  التحتية  والبنية  والمتجددة  التقليدية  الطاقة 
الت�صنيع المتقدمة، �سي�ساهم في تقوية وتعميق العلاقات 
الا�ستراتيجية والاقت�صادية والم�ساهمة في نمو الاقت�صاد 
التنويع الاقت�صادي، وقد تكون هذه  العالمي وتعزيز نهج 
�أعلى  ا�ستثمارية  قيم  ذات  لمبادرات  مقدمة  المبادرات 
و�أهداف �أ�شمل خلال الفترة القادمة تمهد المجال لتو�سيع 
الا�ستثمار بال�صناديق على اختلافها، ذلك �أن ال�صناديق 
تعمل  العقاري  التركيز  ذات  خا�ص  وب�شكل  الا�ستثمارية 
على فر�ص �أدوات ت�صحيحية لل�سوق العقاري كلما �سجل 
التركيز  الى رفع درجة  بالإ�ضافة  وانحرافات،  ت�شوهات 
المطورين  ان�شطة  وتقوية  الاجل  متو�سط  الا�ستثمار 
العقاريين، وهذا ما يحتاجه ال�سوق العقاري في الامارات. 



الــمــزايــا:
الــــــــــقطاع 
الــــــــعقاري 
يـــــــــــــ�أخذ 
اتـــــــــجاها 
تــــ�صاعديا 
فــــــــــــــــــــي 
الـــــ�سـنوات 
الأخـــــــيرة
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ويقول تقرير المزايا �أن من ��شأن م�ؤ�شرات التراجع على 
نتيجة  الحالي  العام  خلال  العقاري  الا�ستثمار  حجم 
ترفع  �أن  المحيطة  والاقت�صادية  المالية  التطورات  حزمة 
الا�ستثمار  �صناديق  في  الجماعي  الا�ستثمار  جدوى  من 
الحكومي  الانفاق  ا�ستمرار  �سي�شكل  فيما  �أنواعها،  على 
لأولويات  وفقا  التحتية  والبنية  التنمية  م�شاريع  على 
الا�ستثمار  م�ضامين  لتو�سيع  ا�ضافياً  داعماً  التنمية 
عائدات  تراجع  �أن  الاعتبار  بعين  الاخذ  مع  الم�شترك، 
ر�ؤو�س  تدفق  تراجع  �إلى  �ست�ؤدي  الدولار  وقوة  النفط 
الاموال باتجاه ال�سوق العقاري لدى عدد من دول ومدن 
�أ�سواق  ف�إن  بالتالي  دبي،  �إمارة  مقدمتها  وفي  المنطقة 
عقارية بحجم �أ�سواق المنطقة تتطلب رفع ثقافة الا�ستثمار 
قيم  على  والحفاظ  المخرجات  جودة  لتح�سين  الجماعي 
الا�صول الا�ستثمارية، يذكر �أن قيمة ت�صرفات الارا�ضي 
والعقارات في دبي و�صلت �إلى 267 مليار درهم وبن�سبة 

ارتفاع %8 عن العام 2014.

و�شدد تقرير المزايا على �أن �صناديق الا�ستثمار العقاري 
على  الما�ضية  ال�سنوات  خلال  جيدا  �أداء  اظهرت  قد 
م�ستوى القدرة على الت�سييل وعلى م�ستوى المخاطر، فيما 
ال�سوق،  �أداء  متو�سط  ال�صناديق  من  العديد  �أداء  يفوق 
الم�ستثمرين  من  العديد  تف�ضيلات  على  حفاظها  مع 
من  بدلا  ال�صناديق  في  الا�ستثمار  يف�ضلون  والذين 
امتلاك العقارات ب�شكل مبا�شر، بالإ�ضافة �إلى ما تتمتع 
الفعلي  العقار  �أعلى من �سيولة  به ال�صناديق من �سيولة 
�صناديق  غالبية  كون  فيها  الا�ستثمار  جاذبية  وتزداد 
الا�ستثمار العقاري ت�صنف على �أنها �أ�سهم قيمة، و�أ�شار 
ت�أ�سي�س �صناديق ا�ستثمار  �أن مقومات  �إلى  تقرير المزايا 
عقارية متوفرة لدى �أ�سواق المنطقة نظرا لتوفر �شركات 
التطوير العقاري وات�ساع وتنوع منتجات ال�سوق العقاري 
ال�سكنية  العقارات  وقطاع  الفندقي  القطاع  وتطوير 
�سوق  ن�ضوج  �إلى  بالإ�ضافة  الت�سوق،  ومراكز  والتجارية 
القلية  ال�سنوات  خلال  العقارات  بتمويل  الرهونات 
نحو  الاتجاه  ب�أن  الاعتقاد  �إلى  يدفعنا  وهذا  الما�ضية، 
الفترة  خلال  �سيت�سع  العقارية  ال�صناديق  في  الا�ستثمار 
الآمن  الا�ستثمار  على  الطلب  لتزايد  نظرا  القادمة 

والعائد الجيد.

و�شهد القطاع العقاري القطري خلال العام الما�ضي 
زيادة  وبن�سبة  العقارية  التعاملات  قيم  ارتفاعا على 
 56 تجاوزت  �إجمالية  قيمة  وعند   5.6% بلغت 
�أن  على  المزايا  تقرير  وي�ؤكد  قطري،  ريال  مليار 
القطاع العقاري ي�أخذ اتجاها ت�صاعديا في ال�سنوات 
الأخيرة، الامر الذي يرفع من حالة التفا�ؤل وا�ستمرار 
�أدوات  لاختبار  م�ؤهل  القطاع  ف�إن  وبالتالي  النمو 
الفر�ص الا�ستثمارية الجدية  ا�ستثمارية جديدة على 

المتوفرة في الوقت الحالي.
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الـمـزايـا: خـطـط الـبـحـث عـن مـلاذات ا�سـتـثـمـاريـة 
�آمــنـة طــويـلـة الاجــل تـجـد �ضـالـتـهـا فـي الأرا�ضــي

العقاري  للقطاع  الن�سبية  الأهمية  �أن  فيه  �شك  لا  مما 
تنعك�س على م�ؤ�شرات الا�سعار ال�سائدة لل�سلع والخدمات، 
بالإ�ضافة �إلى ت�أثرها ب�أي تغيير يطر�أ على �أ�سعار المنتجات 
العقارية على �أنواعها، بيعاً و�شراءً وت�أجيراً. وفي المقابل 
فمن الطبيعي �أن تت�أثر �أ�سعار المنتجات العقارية وقدرتها 
بقطاع  العلاقة  ذات  المحيطة  بالم�ؤ�شرات  التما�سك  على 

النفط وا�سواق المال وميزانيات �إنفاق الدول. 

الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  ي�ؤكد  ال�صدد  هذا  وفي 
ل�شركة المزايا القاب�ضة على حقيقة مفادها �أن ثبات 
منح�صراً  �سيكون  ال�صعود  نحو  واتجاهها  الا�سعار 
ب�أ�سعار الارا�ضي لدى دول المنطقة والعالم في المرحلة 
على  الطلب  ا�ستمرار  ظل  في  ذلك  ي�أتي  الراهنة. 
كافة �أنواع الارا�ضي والمواقع لدى دول المنطقة ب�شكل 
تواجهها  التي  التحديات  من  الرغم  على  خا�ص، 
ال�سيولة  قيم  تراجع  وم�ؤ�شرات  المنطقة  اقت�صاديات 
الذي  الوقت  الا�ستثمار. في  الباحثة عن  الا�ستثمارية 
تعتبر فيه الارا�ضي المكون الا�سا�سي لل�سوق العقاري، 
و�أن ا�ستمرار الطلب على المنتجات العقارية �سيدعم 
الفترة  خلال  للارتفاع  وقابلة  مرتفعة  الا�سعار  بقاء 
القادمة. مع الت�أكيد على �أن الارا�ضي لا زالت تحافظ 
والازمات  التحديات  �أمام  �آمن  كملاذ  مكانتها  على 

المالية والاقت�صادية.
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الــــمــزايــا:
قــــــــــــــطاع 
الارا�ضــــــي 
فــــــــــــــــــــي 
الامــــــارات 
حـــــــــــافظ 
عـــــــــــــــــلى 
بـــــــــــريقه 
خـــــــــــــلال 
الـــــــــــفترة 
الــــــما�ضية

ال�سوق  ي�سجله  الذي  الحراك  �إلى  المزايا  تقرير  وتطرق 
العقاري القطري خلال ال�سنوات الاخيرة، تبعا لا�ستمرار 
البنية  ا�ستكمال  بم�شروعات  مدعوما  القطاع  نمو  وتيرة 
التحتية، والتي توقع لها �أن ت�صل �إلى 200 مليار دولار 
بحقيق  توقعات  مع  القادمة،  الخم�س  ال�سنوات  خلال 
احجام  م�ستوى  على  الحالي  العام  خلال  نوعية  قفزات 
�أو  الف�ضاء  الارا�ضي  كانت  �سواء  العقارية  المبايعات 
�أنواعها وفئاتها، والجدير ذكره  العقارات على اختلاف 
ارتفاعات  �شهدت  قد  قطر  في  الارا�ضي  �أ�سعار  �أن  هنا 
كنتيجة  وذلك  الما�ضية  القليلة  ال�سنوات  خلال  قيا�سية 
اكثر  بارتفاعه  وتوقعات  �أولا،  الطلب  لارتفاع  مبا�شرة 
ال�سلبي  والدور  ال�سيولة  توفر  �إلى عامل  بالإ�ضافة  ثانيا، 
الذي يقوم به ال�سما�سرة على هذا ال�صعيد، لت�صل ن�سب 
 ،30% �إلى  الزمن  من  ق�صيرة  فترة  خلال  الارتفاع 
الامر الذي من ��شأنه م�ضاعفة تكاليف الان�شاء ومن ثم 
ال�سعر النهائي للمنتجات العقارية والذي حتما �سينعك�س 
ينذر  بما  الت�أجير،  و�أ�سعار  النهائية  البيع  �أ�سعار  على 
بتكون فقاعة �سعرية حادة �إذا ما ا�ستمر الحال على ما 
لملاك  �أ�صبح  الذي  الكبير  القدر  اليه  ي�ضاف  عليه،  هو 
�أ�سعار  م�ؤ�شر  �أن  يذكر  ال�سوق،  في  التحكم  في  الارا�ضي 
تجاوزت  بن�سبة  ارتفع  قد  قطر  في  الف�ضاء  الارا�ضي 
 ،2014 العام   2009 بين  الفترة  خلال   270%
لت�ستحوذ قيمة الار�ض على ما يقارب %50 من القيمة 

الاجمالية للعقار.

في  الارا�ضي  قطاع  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  و�أ�شار 
الما�ضية  الفترة  خلال  بريقه  على  حافظ  الامارات 
الا�ستثمارية  جاذبيته  بقيت  فيما  اللحظة،  وحتى 
م�ستوى  على  العقارات  تملك  في  الا�ستثمار  تتجاوز 
العوائد ومعدلات التذبذب التي تت�أثر غالبا بم�ؤ�شرات 
في  ذلك  ي�أتي  المحيطة،  والظروف  والطلب  العر�ض 
ظل توقعات ب�أن تزداد �أ�سعار الارا�ضي بوتيرة �أ�سرع 
�أ�سعار الوحدات ال�سكنية خلال ال�سنوات  من ارتفاع 
القادمة، مع الا�شارة هنا �إلى �أن الا�سعار لم ت�صل بعد 
وبغ�ض   ،2008 العام  الم�سجل خلال  م�ستواها  الى 
ومدى  ومبرراتها  الا�سعار  تلك  طبيعة  عن  النظر 
عدالتها واعتمادها على قوى العر�ض والطلب، الامر 
الارتفاع  من  المزيد  �أمام  مفتوحاً  المجال  يبقي  الذي 
لارتفاع  نظرا  انه  هنا  ذكره  والجدير  الا�سعار،  على 
مح�صوراً  �سيظل  فيها  الا�ستثمار  فان  الارا�ضي  قيم 
دخول  الى  بالإ�ضافة  الم�ستثمرين،  من  محدد  بعدد 
�شركات التطوير العقاري ك�أحد المناف�سين للا�ستثمار 
في الأرا�ضي، حيث يتطلب الا�ستثمار في الارا�ضي توفر 
الافراد  من  الكثير  لدى  تتوفر  لا  كبيرة  �سيولة  قيم 
الراغبين في الا�ستثمار. وت�شير البيانات ال�صادرة عن 
دائرة الارا�ضي والاملاك في دبي �إلى �أن الطلب على 
ال�سكنية،  والفلل  ال�شقق  على  الطلب  يفوق  الارا�ضي 
الامر الذي يحمل م�ؤ�شرات جيدة على ا�ستمرار وتيرة 
قطاعات  لدى  الم�شاريع  من  المزيد  وتوقع  الن�شاط 

ال�سياحة والت�سوق وال�سكن والعمل.
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ملاك  يجنيها  التي  العوائد  ان  على  المزايا  تقرير  واكد 
العائد  ن�سب  تتجاوز  الا�سعار  ارتفاع  جراء  الارا�ضي 
�أو  ال�سكنية  الوحدات  ت�أجير  خلال  من  يجنيه  الذي 
الا�ستثمارية، ويتجاوز �أي�ضا العائد الخا�ص ببيع الم�شاريع 
�إذا  للم�ستثمرين، وذلك  �أو  النهائي  للم�ستخدم  العقارية 
ما تم �إ�ضافة نطاقات التذبذب على الا�سعار من وقت �إلى 
وال�صيانة  والتمويل  البناء  تكاليف  �إلى  بالإ�ضافة  �آخر، 
هنا  واللافت  م�صاحبة،  تكاليف  من  هنالك  �إلى  وما 
تزايدت  كلما  الارا�ضي  الا�ستثمار في  نحو  الاتجاه  تزايد 
ال�ضغوط المالية والاقت�صادية والدخول في �أزمات مالية، 
العقارات  على  تتراجع  والت�أجير  البيع  �أ�سعار  �أن  ذلك 
بن�سب كبيرة، فيما تبقى �أ�سعار الارا�ضي متما�سكة، وفي 
�أحيان كثيرة ت�شهد ارتفاعات ملمو�سة، هذا ويعود �سبب 
تناف�س المطورين والملاك على �شراء الارا�ضي لدى ال�سوق 
العقاري الاماراتي على �سبيل المثال، نتيجة لارتفاع ن�سب 
تتراوح  والتي  القادمة  ال�سنوات  خلال  المتوقعة  العوائد 
بين %30 و%50، فيما تتراوح عوائد الت�أجير بين 
%10 و%20 في �أف�ضل الاحيان وب�شكل خا�ص على 
في  الا�ستثمار  من  �أف�ضل  يعتبر  والذي  الفندقي  القطاع 

قطاع العقارات ال�سكنية.

الــــمــزايــا:
الــــــــــعوائد 
الــــــــــــــــــتي 
يــــــــــــجنيها 
مـــــــــــــــلاك 
الارا�ضــــــــي 
تـــــــــــتجاوز 
نـ�سب العائد 
الــــــــــــــــذي 
يـــــــــــــجنيه 
مــــن خـــلال 
تـــــــــــــ�أجير 
الــــــوحدات 
الــــــــ�سكنية

وفي ال�سياق ذاته يقول تقرير المزايا �أن لقرار فر�ض 
ال�سعودي  ال�سوق  الف�ضاء في  ال�ضريبة على الارا�ضي 
و�أحجام  قيم  وعلى  الحراك  مجمل  على  ت�أثيرات 
المبايعات المنفذة خلال العام الما�ضي، بالإ�ضافة �إلى 
ت�أثيره على الا�سعار ال�سائدة، والتي يتوقع له �أن يدفع 
�أو  لتطويرها  الف�ضاء  الارا�ضي  �أ�صحاب  القرار  هذا 
بيعها للم�ستثمرين العقاريين، الامر الذي يحمل معه 
وفي كلا الحالتين تخفيف ال�ضغوط على الطلب على 
مع  ال�سائدة،  الا�سعار  انخفا�ض  وبالتالي  العقارات 
الاخذ بعين الاعتبار �أن �أ�سعار العقارات في ال�سعودية 
الحكومات  تواجهها  التي  التحديات  �أعقد  من  تعتبر 
يواجهها  التي  المعاناة  �إلى  بالإ�ضافة  المتعاقبة، 
�شراء  �أو  �سكن  تملك  في  لها  حدود  لا  والتي  المواطن 
على  الر�سوم  فر�ض  قرار  على  ويعول  �سكني.  عقار 
عمليات  تمول  التي  ال�سيولة  منابع  تجفيف  الارا�ضي 
من  الكثير  �إلغاء  وبالتالي  الأموال،  وتدوير  الم�ضاربة 
فر�ص المزايدات على �أ�سعار ال�سوق والتي كانت تتركز 
ت�أثيراتها ال�سلبية على �أ�سعار الارا�ضي المحتكرة من 
ب�أن  العقارية  الاو�ساط  تتوقع  فيما  الملاك،  كبار  قبل 
ي�ؤدي القرار �إلى دعم تراجع �أ�سعار الارا�ضي وت�سريع 
الخلا�ص من الازمة العقارية والا�سكانية، مع الت�أكيد 
الا�سعار  على  للقرار  المبا�شرة  النتائج  �أن  على  هنا 
المتداولة لا زال طفيفا وان ال�سوق يمر في فترة ركود 
مرتفعة  تزال  لا  الا�سعار  م�ستويات  و�أن  ملمو�سة، 
اي�ضا  ومقارنة  الافراد  دخل  بم�ستويات  مقارنة  جدا 

بقدراتهم  الائتمانية. 



ا�ستمرار  تبعات  هناك  ان  على  المزايا  تقرير  و�شدد 
ارتفاع ا�سعار الارا�ضي لا بد للجهات ذات العلاقة التنبه 
الوقت  وفي  لها  المنا�سبة  الحلول  �إيجاد  على  والعمل  لها 
الارا�ضي  �أ�سعار  ارتفاع  مقدمتها  في  ي�أتي  المنا�سب، 
تنفذها  التي  الم�شاريع  وقيمة  وعدد  حجم  وارتفاع 
حكومات دول المنطقة وم�شاريع القطاع الخا�ص، والذي 
ف�إن  المقابل  في  الارا�ضي،  على  الطلب  ارتفاع  �إلى  �أدى 
البحث عن الملاذات الآمنة لتوظيف ال�سيولة الا�ستثمارية 
ثابته  عوائد  يوفر  القطاع  كون  الارا�ضي  �أ�سعار  يرفع 
على المدى الطويل على الرغم من حالة عدم الا�ستقرار 
التي تواجهها اقت�صاديات الدول في الوقت الحالي، هذا 
وي�أتي عامل ارتفاع عوائد الا�ستثمار في القطاع العقاري 
الن�شاط الاقت�صادي،  وا�ستحواذه على ح�صة كبيرة من 
يعني منح الم�ستثمرين فر�ص ا�ستثمارية ا�ستثنائية ويتيح 
القطاعات  �أكثر  لدى  وتوظيفها  �سيولتهم  حماية  لهم 
�أ�سعار الارا�ضي له  �أن ارتفاع  ربحية، وي�ؤكد المزايا على 
ت�أثيرات اقت�صادية كبيرة ومن ��شأنها �أن تجعل التطوير 
العقاري غير اقت�صادي �سواء كان للعقارات المتو�سطة �أو 
الفاخرة والتي تتمتع بهام�ش ربح مرتفع في العادة، ويرفع 
من تكاليف �إن�شاء م�شروعات جديدة وي�ؤثر على عائداتها 
و�أرباحها وبالتالي �إ�ضعاف المركز التناف�سي للم�شروعات 
الجديدة وما �إلى ذلك من ت�أثيرات �سلبية على معدلات 
الت�ضخم ال�سائدة، ذلك �أن تكاليف الارا�ضي هي الم�سبب 
الرئي�سي لت�ضخم �أ�سعار ال�سوق �سواء كانت على البيع �أو 

على الت�أجير للوحدات العقارية.

9

الارتــفاعات 
الــــــــكـبـيـرة 
التي �سـجلتها 
�أ�ســــــــــــــــعار 
الارا�ضـــــــــي 
فــــــــي قــطر 
مــــــــــــــكـنـت 
الــــــــــــملاك 
مـــــــــــــــــــــــن 
تـــــــــــــحقيق 
عــــــــــــــوائد 
تــــــــــجاوزت   

100%

وفي الاطار يقول تقرير المزايا �أنه وفي �سبيل ال�سيطرة 
قيام  الم�ؤ�شرات  ترجح  الارا�ضي،  �أ�سعار  ارتفاع  على 
على  ثابته  �ضرائب  بفر�ض  المنطقة  دول  من  عدد 
خلال  الارا�ضي  با�ستثمار  يقومون  لا  الذين  الملاك 
الذي  الامر  ال�شراء،  تاريخ  من  محددة  زمنية  فترة 
ويخف�ض  الارا�ضي  من  العر�ض  زيادة  �إلى  يدفع 
المح�صلة  وفي  لذلك،  تبعا  ال�سائدة  الا�سعار  متو�سط 
يرى المزايا �أن ارتفاع �أ�سعار الارا�ضي م�ؤ�شر طبيعي 
وان  العقارية  الم�شاريع  زخم  وارتفاع  الطلب  لارتفاع 
الاحتكار  عن  الناتج  المبرر  وغير  المتوا�صل  الارتفاع 
العقاري  القطاع  نمو  على  خطرا  ت�شكل  والم�ضاربة 
التي  الامنة  الملاذات  �أف�ضل  ك�أحد  ت�صنيفه  وعلى 
في  عليها  وتعتمد  المنطقة  دول  اقت�صاديات  توفرها 

جذب ر�ؤو�س الاموال المهاجرة.

في المقابل ف�إن الارتفاعات الكبيرة التي �سجلتها �أ�سعار 
عوائد  تحقيق  من  الملاك  مكنت  قطر  في  الارا�ضي 
الزمن  من  ق�صيرة  فترة  خلال   100% تجاوزت 
مع الت�أكيد هنا �أن كافة التحديات والازمات المالية لم 
�آمن للا�ستثمار،  ت�ؤثر على ت�صنيف الارا�ضي كملاذ 

تلاها الا�ستثمار في العقارات على اختلاف انواعها.
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ت�شجيع  الما�ضية  القليلة  ال�سنوات  خلال  جليا  وبات 
دول المجل�س للا�ستثمار الاجنبي لما لذلك من ت�أثيرات 
من  المجل�س  دول  اقت�صاديات  قدرة  على  �إيجابية 
الاقت�صادية  والتقلبات  العوا�صف  �أمام  ال�صمود 
القيام  المجل�س  دول  على  لزاما  وبات  المتلاحقة، 
التنموية  الخطط  لتطوير  وا�ضحة  �سيا�سات  بتحديد 
المالية  المقومات  من  متكاملة  جهود  على  القائمة 
بالإ�ضافة  الأجنبي،  الا�ستثمار  لجذب  والاقت�صادية 
�إلى و�ضع ا�ستراتيجيات طموحة طويلة الاجل لتطوير 
�إقرار  وب�شكل خا�ص  به  والنهو�ض  ال�صناعي  القطاع 
الت�شريعات والقوانين ذات العلاقة وتقديم ت�سهيلات 
علاقة  له  ما  كل  وجذب  الاجنبي  للم�ستثمر  وحوافز 
الخليجية،  لل�صناعات  التناف�سية  م�ستوى  بتح�سين 
هذا  على  المحققة  الانجازات  من  الرغم  وعلى 
من  المزيد  بذل  عليها  المجل�س  دول  �أن  �إلا  ال�صعيد 
على  الاجنبي  الا�ستثمار  ت�شجيع  �أجل  من  الجهود 

القطاعات الحيوية. 

�أن تراجع عوائد  �أكد تقرير �شركة المزايا القاب�ضة على 
الاقت�صادي  التنويع  عوامل  تحفيز  ��شأنها  من  النفط 
القطاع  مقدمتها  وفي  الانتاجية  القطاعات  وتنمية 
ال�صناعي والذي يعد �أحد الموارد المهمة للدخل وبخا�صة 
ال�صناعات الت�صديرية، مع الاخذ بعين الاعتبار �أن المناخ 
الخليجي  التعاون  مجل�س  دول  لدى  العام  الا�ستثماري 
المبا�شرة،  ال�صناعية  الا�ستثمارات  وي�شجع  قويا  لازال 
ا�ستثماري  ا�ستقطاب  م�ؤ�شرات  توفر  ظل  في  ذلك  ي�أتي 
الا�ستثمار  من  التعاون  مجل�س  دول  ح�صة  لت�صل  جيدة 
الاجنبي المبا�شر �إلى ما يقارب 30 مليار دولار في نهاية 

العام 2014.

دول المنطقة تنفذ ا�ستراتيجيات �صناعية و�سياحية 
مـــــ�سـتـقـبـلـيـة طــــمـوحـة للــــتـنـويـع الاقــــتـ�صـادي
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م�صادر  تنوع  وفر�ص  التنوع  عن  الحديث  يمكن  ولا 
الدخل، يقول تقرير المزايا، دون الحديث عن النجاحات 
�إمارة دبي والامارات في هذا الاطار حيث  التي حققتها 
ي�شكل التنوع الاقت�صادي الا�سا�س الذي قامت عليه نه�ضة 
الدول  �أكثر  بين  من  الإمارات  دولة  تعتبر  فيما  الامارة، 
�أمنا وا�ستقرارا، فيما ي�أتي ترتيب الدولة في مقدمة دول 
مجل�س التعاون الخليجي على م�ستوى التنوع الاقت�صادي، 
�إذا ما تم النظر اليها من زاوية م�ساهمة قطاع النفط في 
ال�صادرات  �إجمالي  من  وح�صته  المحلي  الناتج  �إجمالي 
الاقت�صاد  وزارة  وت�ستهدف  هذا  الحكومية،  والايرادات 
الاماراتية رفع م�ساهمة قطاع ال�صناعة في الناتج المحلي 
للدولة لي�صل �إلى %25 بحلول العام 2021، حيث 
دور  لتعزيز  طموحة  ا�ستراتيجية  بتنفيذ  الحكومة  تقوم 
قطاع ال�صناعة في منظومة العمل الاقت�صادي ككل وتنوع 
م�صادر الدخل، حيث يعتبر القطاع ال�صناعي ثاني �أكبر 
م�ساهم في الناتج المحلي القومي بعد قطاع النفط والغاز.

الـــــــــــتنوع 
الاقت�صادي 
الا�ســـــــا�س 
الـــــــــــــذي 
قـــــــــــــامت 
عــــــــــــــليه 
نــــــــــــه�ضة
الإمـــــارات

�أن م�ساهمة قطاع النفط والغاز قد انخف�ضت  يذكر 
من �إجمالي الناتج المحلي لت�صل �إلى %2 في نهاية 
نتائج  الجهود  يعك�س  الذي  الامر   ،2014 العام 
على  هنا  الا�شارة  مع  الاقت�صادي  التنويع  �سيا�سة 
الان�شطة  على  النفط  عوائد  انخفا�ض  ت�أثيرات  �أن 
على  ت�أثيراتها  من  �أقل  ولكنها  م�ؤثرة  الاقت�صادية 

اقت�صاديات دول المجل�س المجاورة.

وا�شار تقرير المزايا �إلى �أن القطاع ال�صناعي يقع �ضمن 
ويقع  ال�سعودية  العربية  المملكة  لدى  التنمية  �أولويات 
ومن  اقت�صادها  تنويع  في  المملكة  م�ساعدة  عاتقه  على 
ف�إن خطط  الاطار  وفي  لديها،  الدخل  تنويع م�صادر  ثم 
المملكة �آخذة بالتو�سع في مجال اكت�شاف المعادن وب�شكل 
خا�ص النحا�س والذي يمكن �أن ي�شكل العمود الاقت�صادي 
�أن  �إلى  ي�شار  والبتروكيماويات،  البترول  بعد  لها  الثالث 
خطط  �ضمن  ي�أتي  المملكة  لدى  الجديدة  الاكت�شافات 
الحكومة في تنويع اقت�صادها وتو�سيع الان�شطة الانتاجية 
المحلي  المال  لر�أ�س  جيدة  ا�ستثمارية  فر�ص  وتوفير 
�ضخمة  �إمكانيات  توفر  ظل  في  ذلك  ي�أتي  والأجنبية، 
من المعادن في جميع �أنحاء المملكة، فيما لازالت الجهود 
ما  وبناء على  الاكت�شافات،  المزيد من  لإ�ضافة  متوا�صلة 
وتراجع  عنيفة  تذبذبات  من  النفط  �أ�سواق  له  تتعر�ض 
على  والذي  والجاري  الما�ضي  العام  خلال  الا�سعار  على 
ب�شكل كبير، فقد  المملكة  �إيرادات وعوائد  �إثره تراجعت 
ال�سعودي  بات لزاما تنويع م�صادر الدخل في الاقت�صاد 
و�إيجاد بو�صلة تحدد على �أ�سا�سها ال�سيا�سة الاقت�صادية 
�إلى  النفط  على  الكامل  الاعتماد  من  والتحول  للمملكة 
قد  النفطية  غير  ال�صادرات  �أن  يذكر  المتنوعة،  الموارد 
ريال،  مليار   186 لتتجاوز   ،8.6% بن�سبة  ارتفعت 
فيما ارتفعت �صادرات المملكة من البتروكيماويات بن�سبة 

%9.2 لتتجاوز حاجز 143 مليار ريال.
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الــــــمزايا:
هـــــــــــــناك 
تـــــــ�أثيرات 
ايــــــجابية 
لـــــــقرارات 
يع  تــــــــــــنو
مـــــــــــ�صادر 
الـــــــــدخل 
ى  لــــــــــــــــد
الاقــــت�صاد 
الـــــقــطري

وتطرق تقرير المزايا �إلى موازنات دول المجل�س للعام 
تعزيز  باتجاه  ذاهبة  يبدو  ما  على  والتي   2016
عوامل دعم التنويع الاقت�صادي وتنويع م�صادر الدخل 
مع الت�أكيد هنا الى وجود تباين على م�ستوى الخطط 
من  عدد  هناك  �أن  ذلك  والتوقيت،  والا�ستهدافات 
دول المجل�س قد بد�أت مبكرا في تنويع م�صادر دخلها، 
ي�أتي في مقدمتها دول الامارات العربية المتحدة ودولة 
ال�سعودية  العربية  المملكة  من  كل  ت�سعى  فيما  قطر، 
لديها من خلال  التنويع  الى تطوير قدرات  والكويت 
عدد من الخطط والا�ستراتيجيات ق�صيرة ومتو�سطة 
المملكة  اعتمدتها  التي  الموازنة  ان  الى  ي�شار  الاجل، 
العربية ال�سعودية ت�ستهدف تقليل العجز الا�ستثنائي 
تقليل  خلال  من  العامة  الموازنة  على  الم�سبوق  وغير 
الانفاق و�إدخال �إ�صلاحات جوهرية على �آليات دعم 
الطاقة، بالإ�ضافة �إلى م�ساعي لزيادة الايرادات من 
المتابعين  العديد من  ويرى  ال�ضرائب والخ�صخ�صة، 
جيداً  م�ساراً  تعك�س  الحالية  الموازنة  ان  والخبراء 
للإ�صلاح المالي، فيما يرى �آخرون �أن الهبوط الفعلي 
عك�سته  مما  حدة  �أكثر  �سيكون  الانفاق  حجم  في 
�أن  الت�أكيد هنا على  الموازنة مع الانفاق الحالي، مع 
وتيرة الا�صلاح لايزال ابط�أ من تعزز الايرادات غير 
ت�ستغرق  المالي  الا�صلاح  برامج  نتائج  و�أن  النفطية، 
�أعواما لقطف نتائجها الايجابية على الاقت�صاد ككل.

تنويع  لقرارات  الايجابية  الت�أثيرات  الوا�ضح  من  وبات 
اعتمد  والذي  القطري  الاقت�صاد  لدى  الدخل  م�صادر 
والمجالات  الان�شطة  المحلي والخارجي على كافة  التو�سع 
ومع  �سنوات،  عدة  منذ  له  �أ�سا�سا  والاقت�صادية  المالية 
نموه  القطري  الاقت�صاد  وا�صل  النفط  عوائد  تراجع 
في  قطر  لتحل  والعالمي  الاقليمي  الم�ستوى  على  وتقدمه 
العالم  في  نموا  الاقت�صاديات  �أكثر  بين  الثاني  المركز 
يعك�س  الذي  الامر   ،7.1% �إلى  و�صلت  نمو  وبن�سبة 
هبوط  جراء  كثيرا  القطري  الاقت�صاد  ت�أثر  عدم 
�أن  �إلى  ي�شار   ،2015 العام  نهاية  حتى  النفط  عوائد 
الاقت�صاد القطري يعد من الاقت�صاديات المناف�سة ليحتل 
للعام  العالمية  التناف�سية  قائمة  في  ع�شرة  الثالثة  المرتبة 
المتحدة  العربية  الامارات  بعد  عربيا  والثانية  الما�ضي 
والكفاءة  الاقت�صادي  الاداء  م�ستوى  على  الدولة  لتتقدم 
الاقت�صادية وكفاءة قطاع الاعمال وتطور البنى التحتية، 
ويتوقع تقرير المزايا �أن يحافظ الاقت�صاد القطري على 
نمو  ا�ستمرار  مع  وذلك  الحالي،  العام  في  نمو  معدلات 
الا�ستثماري  بالإنفاق  مدفوعا  النفطية  غير  الان�شطة 
وتح�سن  ال�سكاني  والنمو  التو�سعية  المالية  وال�سيا�سة 
م�ساهمة القطاع غير النفطي في الناتج المحلي الاجمالي 
القطاع  وا�ستهدافات  خطط  على  الم�سجل  والحراك 
الخا�ص والذي ي�سجل نموا جيدا خلال الفترة الحالية، 
لتنويع  طموحة  ا�ستراتيجية  بتنفيذ  تقوم  قطر  �أن  يذكر 
�سيادية  ا�ستثمارات  على  بذلك  معتمدة  الدخل  م�صادر 

تقدر بـ 250 مليار دولار. 
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الــــــمزايا: 
الـــــــتركيز 
الا�ستثماري 
عــــــــــــــــلى 
الـــــــــقطاع 
الــــ�سياحي 
دول  لــــدى 
الــــــمجل�س 
كـــــــــــــــــان 
ولايـــــزال 
يــــــــــــ�شكل 
عـــــــــــــامل 
نـــــــــــــجاح

على  الا�ستثماري  التركيز  �أن  المزايا  تقرير  واعتبر 
القطاع ال�سياحي لدى دول المجل�س كان ولايزال ي�شكل 
الا�ستثمارات  وجذب  العوائد  تعظيم  في  نجاح  عامل 
وتتوا�صل  النفطية،  غير  القطاعات  �إنتاجية  وتعزيز 
خطط وا�ستراتيجيات دول المنطقة بهذا الاطار ولكل 
متزايدة  ح�ص�ص  على  للا�ستحواذ  يميزها  ما  دولة 
�أن  هنا  ذكره  والجدير  العالمي،  ال�سياحة  قطاع  من 
ال�شرق  بمنطقة  الثانية  المرتبة  في  جاءت  الامارات 
�إفريقيا في م�ساهمة قطاع ال�سياحة  الاو�سط و�شمال 
وال�سفر المبا�شرة بالناتج المحلي الاجمالي والتي تقدر 
بـ 61 مليار درهم وبن�سبة نمو بلغت %4.9، ي�أتي 
ذلك في ظل ارتفاع القيمة الاجمالية للا�ستثمارات في 
قطاع ال�سياحة وال�سفر بن�سبة %13.5، وفي �إطار 
تعزيز عوائد دول المجل�س غير النفطية فقد ا�ستطاع 
الناتج  في  الم�ساهمة  من  القطري  ال�سياحة  قطاع 
ما  وهو  ريال،  13.6مليار  بقيمة  الاجمالي  المحلي 
ي�شكل %4 من الاقت�صاد غير النفطي، ومع توا�صل 
تتحول  �أن  متوقعاً  بات  فقد  القطاع  في  الا�ستثمارات 
من  القادمين  للزوار  هامة  �سياحية  وجهة  �إلى  قطر 
عمان  �سلطنة  وا�ستطاعت  هذا  العالم،  دول  مختلف 
من تح�سين مكانتها على خارطة الوجهات ال�سياحية 
الناتج  في  ال�سياحي  القطاع  م�ساهمة  لترتفع  م�ؤخرا 
تظهر  فيما   ،2.2% بن�سبة  لل�سلطنة  المحلي 
الخطط والا�ستراتيجيات متو�سطة الاجل لدى مملكة 
ال�سياحة  لقطاع  م�ساهمة  معدل  ا�ستهداف  البحرين 
حتى   17.4% بن�سبة  المجلي  الناتج  في  وال�سفر 

العام 2021.

القطاع  تطوير  خطط  �أن  �إلى  المزايا  تقرير  ولفت 
ال�صناعي جديرة بالاهتمام على الرغم من �أنها ت�ستغرق 
المحلي  بالناتج  م�ساهمتها  لتح�سين  طويلة  زمنية  فترة 
�أن النجاحات المحققة  لدول المجل�س، وي�ؤكد المزايا على 
ت�صب  جميعها  والم�ستهدفة  الحالية  الم�ساهمة  ومعدلات 
في م�صلحة تنويع م�صادر الدخل مع الت�أكيد هنا على �أن 
هذه الخطط تتطلب مزيد من التطوير والتعديل والتقييم 
ب�شكل دائم ل�ضمان الح�صول على النتائج المرجوة، يذكر 
ال�صناعي  القطاع  م�ساهمة  رفع  ت�ستهدف  الامارات  �أن 
في الناتج المحلي بن�سبة %25 بحلول العام 2021، 
وفي الإطار فقد و�صلت الا�ستثمارات ال�سعودية في مجال 
م�ساهمة  رفع  م�ستهدفة  ريال  مليار   156 �إلى  التنمية 
�إلى  ت�صل  بن�سبة  المحلي  الناتج  في  ال�صناعي  القطاع 
تحققت  حال  وفي  �أنه  المزايا  تقرير  ويرى   ،20%
التنويع  م�ستوى  على  ذلك  ت�أثيرات  ف�إن  الخطط  هذه 
وان  كبيرة  �ستكون  الدخل  م�صادر  وتنويع  الاقت�صادي 
والاتجاه  ال�سوقية  التقلبات  مواجهة  على  الدول  قدرات 
�ستكون  الخارجية  الا�سواق  في  والتواجد  المناف�سة  نحو 

م�ؤكدة.
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الـمزايــــا: معـاييـر الا�ستقـرار والعـوائد والفخامة 
تـرفـع مـ�سـتـوى الـمـنـافـ�سـة بـيـن دبـي و�إ�سـطـنـبـول

والاقت�صادي  المالي  الا�ستقرار  عوامل  �أهمية  تتزايد 
وال�سيا�سي في جذب الا�ستثمارات المحلية والخارجية 
خطط  توفرها  التي  الا�ستثمارية  الفر�ص  كافة  على 
�إلى  بالإ�ضافة  الحكومية،  التنمية  وا�ستراتيجيات 
و�أهداف  وتحركات  �أن�شطة  تفرزها  التي  الفر�ص 
القطاع الخا�ص، وباتت متطلبات الا�ستقرار والعائد 
على الا�ستثمار من المعايير التي تحدد قوة �أو �ضعف 
المثال،  �سبيل  على  العقارية  المنتجات  على  الطلب 
الكثير  العقارية لدى  التعاملات  وتحدد قيمة وحجم 

من الوجهات العقارية. 

من  الكثير  لدى  العقارية  الا�سواق  م�ؤ�شرات  وتعك�س 
اخرى  وا�سواق  المعرو�ض  م�ستوى  على  ارتفاعاً  الدول 
تواجه نق�صاً من المعرو�ض للمنتجات العقارية المتو�سطة 
العقارية  المنتجات  من  المعرو�ض  في  وارتفاعاً  والعادية، 
المدن  من  عدداً  ت�سجل  حين  في  الفاخرة،  فئة  من 
في  ي�أتي  الأجنبية،  الا�ستثمارات  في  ارتفاعا  الرئي�سية 
مقدمتها لندن ودبي و�إ�سطنبول، وبين �سوق و�آخر �ستبقى 
الا�سعار  وا�ستقرار  الرفاهية  معايير  توفر  التي  الا�سواق 
هي  الأعلى  والعوائد  الا�ستثمارية  الا�صول  قيم  وثبات 
العقارية  المنتجات  على  الطلب  �سيتوا�صل  التي  الا�سواق 
العقارية الجديدة  الم�شاريع  و�ست�سجل مزيداً من  لديها، 
التي تلبي الطلب المتنوع، وهذا يعني المزيد من التناف�سية 

والمزيد من الم�شاريع العقارية المبتكرة.
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�ســـــــــــــــوق 
دبـــــــــــــــــي 
الــــــعـقـاري 
والــــــــ�سوق 
الــــــعـقـاري 
الــــــــتـركـي 
تـــــــتمتعان 
بـــــــم�ستوى 
مـــــــــــرتفع 
مــــــــــــــــــــن 
الــــجاذبية 
الا�ستثمارية 

الأ�سبوعي  العقاري  التقرير  �أ�شار  ال�صدد  هذا  وفي 
الحراك  �أهمية  �إلى  القاب�ضة  المزايا  ل�شركة 
العقاري  القطاع  وي�سجله  �سجله  الذي  الا�ستثماري 
التركي وقدرته في رفع الجاذبية الا�ستثمارية للقطاع 
العقاري والقدرة على �إجراء تعديلات جوهرية على 
جذب  ت�ضمن  كبيرة  ب�سرعة  والت�شريعات  الانظمة 
القطاع  �سيكون  حين  في  ت�أخير،  دون  الا�ستثمارات 
الحديث  تم  ما  �إذا  ال�صدارة  في  دبي  في  العقاري 
المناف�سة  على  والقدرة  العقارية  الا�سواق  �أحدث  عن 
حجم  م�ستوى  على  العالم  حول  الرئي�سية  المدن  مع 
وقدرتها  الم�شاريع  وحداثة  الطلب  ونمو  الا�ستثمارات 
من  محدود  لا  عدد  وتطلعات  �أهداف  تلبية  على 

الم�ستثمرين حول العالم. 

والجدير ذكره هنا �أن �سوق دبي العقاري وال�سوق العقاري 
التركي تتمتعان بم�ستوى مرتفع من الجاذبية الا�ستثمارية 
بع�ض  والطويل، مع وجود  المتو�سط  المدى  والجدوى على 
الاختلافات بين ال�سوقين في الوقت الذي ت�أخذ فيه دبي 
طابع الا�ستثمار الذكي القائم على تطوير الاعمال وجذب 
المناف�سة  في  الامارة  قدرات  وتطوير  الاجنبية  ال�شركات 
على كل �شيء يدور حول العالم، وبالتالي احتلال مراكز 
متقدمة بين مدن العالم الرئي�سية، فيما يحمل الا�ستثمار 
الطلب  من  الا�ستفادة  التركية  الا�سواق  لدى  العقاري 
والاجنبي،  المحلي  الم�ستوى  على  العقارية  المنتجات  على 
والتي  والا�ستجمام  ال�سياحة  م�ضامين  �إلى  بالإ�ضافة 
ي�سجله  الذي  الن�شاط  من  كبيرة  ح�صة  على  ت�ستحوذ 

ال�سوق العقاري التركي.

يقول  التركي،  العقاري  ال�سوق  �إلى  وبالتطرق 
من  حزمة  يواجه  العقاري  ال�سوق  �أن  المزايا  تقرير 
جدية  وم�ؤ�شرات  الداخلية  الاقت�صادية  ال�ضغوط 
كافة  على  الاجنبي  والا�ستثمار  الطلب  ا�ستمرار  على 
الطلب  توا�صل  ومع  المتوفرة،  الا�ستثمارية  الفر�ص 
الافراد  الم�ستثمرين  قبل  من  التركية  العقارات  على 
من دول المنطقة ب�شكل خا�ص، بات من الم�ؤكد ابتعاد 
الا�ستثمارات العربية عن الا�سواق التي ت�شهد توترات 
الاو�ضاع  في  ا�ضطرابات  من  وتعاني  ومواجهات 
ال�سوق  جاذبية  من  يعزز  الذي  الامر  ال�سيا�سية، 
وتوقعات  العرب  الاثرياء  قبل  من  التركي  العقاري 
الفترة  خلال  التركي  ال�سوق  �إلى  توافدهم  ا�ستمرار 
القادمة طالما بقيت حالة عدم الا�ستقرار في المنطقة.

في  �أهمية  بالمثل  المعاملة  لقانون  �أن  هنا  ذكره  والجدير 
التركي  العقاري  القطاع  في  العربية  الا�ستثمارات  زيادة 
 25% ن�سبته  �أن ما  �إلى  المتداولة  البيانات  فيما ت�شير 
العقاري  ال�سوق  لدى  الاجانب  نفذها  التي  المبيعات  من 
�إجمالي  من   15% ن�سبته  ما  ت�شكل  والتي  التركي 
�صفقات البيع في تركيا، فيما يتوقع �أن ت�ستحوذ المبيعات 
في  ذلك  ي�أتي   ،35% �إلى  ت�صل  ن�سبة  على  للعرب 
بالمقارنة  التركي  العقاري  ال�سوق  جاذبية  تزايد  ظل 
الفو�ضى  من  العربية  الا�سواق  من  الكثير  تواجهه  بما 
الاجتماعية وال�سيا�سية وبالتالي ف�إن �شراء العقارات في 

الخارج �سيكون �أكثر قابلية للتحقق.
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العقاري  ال�سوق  �أن جاذبية  �إلى  المزايا  تقرير  و�أ�شار 
ب�شكل  العربية  للا�ستثمارات  جاذبة  لازالت  التركي 
بيانات  ت�شير  حيث  خا�ص،  ب�شكل  والخليجية  عام 
ا�ستحوذت  الخليجية  الاموال  ر�ؤو�س  �أن  �إلى  ال�سوق 
دولار،  مليارات   5 �أ�صل  من  دولار  مليار   2 على 
العرب  للم�ستثمرين  المنفذة  ال�صفقات  عدد  ولت�صل 
ما يقارب 11 �ألف وحدة عقارية في العام 2015، 
�سكنية في  �ألف وحدة   15 �إلى  ت�صل  �أن  يتوقع  فيما 
المنتجات  على  الم�سجل  التنوع  ومع  الحالي،  العام 
�سجلت  فقد  التركي  العقاري  ال�سوق  لدى  العقارية 
%23 في  ن�سبة تجاوزت  المنازل للأجانب  مبيعات 
العام الما�ضي مقارنة بنف�س الفترة  الرابع من  الربع 
كبير  جزء  �أن  ذكره  والجدير   ،2014 العام  من 
في  يتركز  الاجنبي  العقاري  والا�ستثمار  الطلب  من 
المزيد  الارا�ضي  �أ�سعار  ت�سجل  �أن  ويتوقع  �إ�سطنبول، 
ارتفاعا في عدد  التي ت�شهد  المناطق  من الارتفاع في 
الم�شاريع ال�سكنية في الوقت الحالي وهذا يعني تحقيق 

المزيد من العوائد لأ�صحاب تلك الا�ستثمارات.

هذا وتزداد جاذبية ال�سوق العقاري التركي من الناحية 
التطور  وم�ستوى  الجغرافي  لموقعها  نظرا  الا�ستثمارية 
احت�ضنته  وما  للطبيعة  جمال  من  به  وتتمتع  الحا�صل 
في  �أهمية  الجاذبة  الا�سعار  ت�شكل  فيما  ح�ضارات،  من 
ما  �إذا  الخليجيين  الم�ستثمرين  قبل  من  الطلب  تزايد 
واللافت  و�أمريكا،  �أوروبا  في  العقارات  ب�أ�سعار  قورنت 
من  �ضاعفت  تنفيذها  الجاري  الكبرى  الم�شاريع  �أن  هنا 
الذي  الامر  والمباني،  الارا�ضي  من  الا�ستثمارات  قيم 
يزيد من الارباح التي يمكن تحقيقها، ووفقا لذلك ف�إن 
على  كبيرة  ارتفاعات  ي�سجل  التركي  العقاري  ال�سوق 
يعني  وهذا  الاخيرة،  الآونة  في  العقارية  الا�صول  �أ�سعار 
�أن �إمكانية �إن�شاء م�شاريع �سكنية اقت�صادية تت�ضاءل اذا 
ا�ستمر  و�إذا ما  الارا�ضي  �أ�سعار  الارتفاع على  ا�ستمر  ما 
تزايد  ومع  العقارات،  على  المرتفعة  ال�ضرائب  فر�ض 
�أن الفر�صة لا زالت  �إلا  ال�ضغوط على الاقت�صاد التركي 
قائمة للدخول في ا�ستثمارات جيدة في القطاع العقاري، 
ذلك �أن ت�أثيرات انخفا�ض �أ�سعار النفط وتراجع الا�سواق 
المالية وتطورات الاقت�صاد ال�صيني من ��شأنها �أن ت�صب 
ومع  التركي،  ال�سوق  في  الحاليين  الم�ستثمرين  �صالح  في 
ف�إن  تركيا  في  الرو�سية  الا�ستثمارات  انخفا�ض  توقعات 
العقاري،  ال�سوق  �ستقود  العر�ض  وزيادة  الطلب  وتيرة 
وبالتالي توقع المزيد من التراجع على الا�سعار للم�شاريع 
فر�صا  العرب  الم�ستثمرين  يعطي  الذي  الامر  العقارية 

جيدة للتفاو�ض والح�صول على �أ�سعار �أف�ضل.

الــــمـزايـا: 
جــــــــاذبية 
الـــــــــــ�سوق 
الــــــــعقاري 
الــــــــــتركي 
لازالـــــــــــت 
جــــــــــاذبة 
للا�ستثمارات 
الـــــــعربية 
بـــــــــــــ�شكل 
عـــــــــــــــــام 
والخليجية 
بـــــــــــــ�شكل 
خــــــــــــا�ص
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دبي  في  العقاري  ال�سوق  ان  الى  المزايا  تقرير  ويقول 
يتمتع بكافة المقومات للمناف�سة على الم�ستوى الاقليمي 
والعالمي وان �سيولة القطاع لازالت جيدة وقادرة على 
جذب الطلب الخارجي على منتجاتها مع الت�أكيد �أن 
قوى العر�ض والطلب متوازنة وان ال�سوق لا يعاني من 
ال�سكنية  الوحدات  من  المعرو�ض  على  كبير  ارتفاع 
ال�سكنية في الامارة ارتفع  وان الطلب على الوحدات 
ا�ستمرار  نتيجة   6.5% �إلى  بمتو�سط �سنوي ل�صل 
الم�شاريع المرتبطة با�ست�ضافة �إك�سبو 2020، ويقول 
للم�ستثمرين  المثالية  الوجهة  الامارة  بقاء  �أن  المزايا 
لموقعها  نظرا  العالم  حول  �أعمالهم  لتطوير  الاجانب 
يبقي  بالغرب،  ال�شرق  يربط  الذي  الا�ستراتيجي 
الطلب على عقارات دبي في نمو م�ستمر ذلك �أن قطاع 
الاعمال في الامارة ي�شهد نموا على وتيرة ن�شاطه على 
الرغم من انخفا�ض �أ�سعار النفط ولا يزال اقت�صاد 
يعتمد  الامارة  اقت�صاد  كون  ومتما�سكا  قويا  الامارة 
وال�سياحة  التجارة  قطاعات  على  رئي�سي  وب�شكل 
لا  دبي  عقارات  �أن  التقرير  وي�ؤكد  الاعمال،  وقطاع 
ي�ستهدفون  والذين  العالم  للأثرياء حول  زالت هدفا 
�شراء العقارات الفاخرة، �أما على �صعيد العوائد ف�إن 
وبعد  قبل  تنفيذها  تم  التي  والم�شاريع  الا�صول  قيم 
والمزيد  الارتفاع  من  المزيد  حققت  قد  المالية  الازمة 
من العوائد لأ�صحابها وحقق قطاع الايجارات نتائج 

قوية وعوائد مرتفعة.

الــــمـزايـا: 
الـــــــــــ�سوق 
الــــــــعقاري 
فــــــــــــــــــــي 
دبـــــــــــــــــي 
يـــــــــــــتمتع 
فة  بــــــــــــكا
الــــمقومات 
ف�سة  للــــمنا
عـــــــــــــــــلى 
الــــــم�ستوى 
الاقـــــليمي 
والـعـالــــمي

ورجح تقرير المزايا �أن ترتفع وتيرة المناف�سة بين �سوقي 
م�ستوى  على  الم�ستثمرين  جذب  على  وا�سطنبول  دبي 
القطاع  �سيكون  فيما  العالمي،  الم�ستوى  وعلى  الاقليم 
الا�سا�سي  المحرك  يعتبر  والذي  المقدمة  في  ال�سياحي 
القادمة،  الفترة  خلال  ال�سوقين  لدى  العقاري  للطلب 
والخطط  والتوجهات  الاعمال  لأن�شطة  و�سيكون 
�أهمية  وال�سيا�سية  المالية  الا�ستقرار  ومعدلات  الحكومية 
العقارية  الان�شطة  وتيرة  ورفع  الطلب  كبيرة في تما�سك 
ال�سوقين  �سيحافظ كلا  ال�شركات، في حين  على م�ستوى 
من  الم�ستثمرين  م�ستوى  على  المفرطة  الجاذبية  على 
الافراد على المدى الطويل، يذكر �أن ما يزيد عن ع�شرة 
العالم  م�ستوى  على  ثراء  الاكثر  الم�ستثمرين  من  �آلاف 
و�سيرفع  رفع  الذي  الامر  دبي،  في  ملمو�س  تواجد  لهم 
جاذبية ال�سوق لح�ضور المزيد مع الا�شارة �إلى �أن ال�سوق 
الرابعة على  المرتبة  �إ�سطنبول قد حاز على  العقاري في 
الم�ستوى العالمي �ضمن الت�صنيفات الدولية لأف�ضل مواقع 
ا�ستثمارية  فر�ص  من  يوفره  لما  العالم،  حول  الا�ستثمار 
�ضمن  ال�سابع  المركز  دبي  واحتلت  الفئات،  لكافة  جيدة 

المواقع الع�شرة الاف�ضل للا�ستثمار.


