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العقاري  القطاع  ي�شهده  الذي  المت�سارع   الن�شاط  �أظهر 
والتعديلات على  التغيرات  المنطقة مزيدا من  لدى دول 
التو�سع  من  المزيد  �أي�ضا  و�شهد  الا�ستثمارية،  الخطط 
ليلبي  والخارجية،  المحلية  والاذواق  الاتجاهات  لي�شمل 
متطلبات ومعايير الا�ستثمار الاجنبي في كافة الظروف، 
وبات من الوا�ضح حالة الانتقال ال�سريع للقطاع العقاري 
من مرحلة البناء لتلبية كافة �أنواع الطلب المتوقع بمنتج 
من  البناء  مرحلة  �إلى  بعينها  عقارية  منتجات  عدة  �أو 
�أجل ا�ستهداف �شرائح محددة وتلبية طلب متوقع ب�شكل 
خا�ص، وذلك بعد �إجراء المزيد من الابحاث والدرا�سات 
لل�سوق  والم�ستقبلية  للم�ؤ�شرات الحالية  التقييم  وعمليات 
بكافة تفا�صيله، وبالتالي لا مجال للم�شاريع العادية التي 
يتم  �أن  ودون  وا�ضحة ومحددة  �أهداف  دون  بناءها  يتم 
البدء  قبل  ما  فترة  خلال  الم�ستهدفة  ال�شرائح  تحديد 
المميزة  الافكار  �أن  الاعتقاد  �إلى  يقودنا  وهذا  بالتنفيذ، 
والم�شاريع  ف�شلها،  من  الم�شاريع  نجاح  يحدد  من  هي 
المميزة والبعيدة عن الت�شابه والتي تلبي الطلب الحقيقي 
في الوقت والمكان المنا�سبين هي من يقود ال�سوق العقاري 
في الفترة الحالية ويعول عليها في تعزيز ا�ستدامة ونمو 

القطاع العقاري لدى دول المنطقة.

ومما لا�شك فيه ف�إن م�شاريع المدن البحرية وم�شاريع 
التعاون  مجل�س  دول  لدى  البحرية  الواجهات 
الخليجي �أثبتت نجاحها، كونها تمثل محورا جديدا 
ال�سياحي  للقطاع  م�ستداما  ورافدا  العقارية  للتنمية 
بالم�شروعات النوعية ال�ضخمة المنفذة وتلك الجاري 

تنفيذها.

ما لا�شك فيه ف�إن م�شاريع المدن البحرية وم�شاريع الواجهات 
البحرية لدى دول مجل�س الــتعاون الخليجي �أثبتت نجاحها
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الــــواجــهــات 
الــــبـــحــريـة 
الــخـلـيـجـيـة 
تــ�سـتــقــطــب 
الا�ســتــثــمــار 
الــــعـــــقـــاري 
الأقــــــ�صــــــى

المتحدة  العربية  الامارات  دولة  �أن  المزايا  تقرير  ويقول 
تت�صدر دول المنطقة بالا�ستثمار في هذا القطاع وحققت 
ت�سجل دول  ال�صعيد، في حين  نجاحات كبيرة على هذا 
هذا  لدى  الا�ستثمار  في  النجاحات  من  المزيد  المنطقة 
القطاع  م�ؤ�شرات  وترجح  الأخيرة،  الفترة  في  القطاع 
المدن  لإن�شاء  الا�ستثماري  الزخم  ا�ستمرار  العقاري 
البحرية والا�ستثمار في الواجهات البحرية، ذلك �أن طبيعة 
هذه الم�شاريع وا�ستهدافاتها تمثل كلمة ال�سر في نجاحها 
ونموها، وتعتبر الاقل ت�أثراً بكافة الاتجاهات والتطورات 
العقارات  �أن  هنا  واللافت  العالمية،  والاقت�صادية  المالية 
المطلة على الواجهات المائية �ستظل �أكثر العقارات طلبا 
وذلك لعلاقتها المبا�شرة بمعايير الفخامة والرقي، بعيدا 
عن المناطق المزدحمة وخلوها من ال�ضو�ضاء والتلوث ومع 
توا�صل الم�شاريع الطموحة لدى �إمارة دبي في هذا المجال، 
فقد ا�صبحت موطنا لعدد كبير من الم�شروعات التي بنيت 
على �شواطئ المرا�سي والبحيرات، الامر الذي جعلها في 
مواقع متقدمة في الجذب الا�ستثماري على هذا القطاع.

�أن  الأ�سبوعي  القاب�ضة  المزايا  �شركة  تقرير  واعتبر 
المدى  البحرية تمثل خياراً طويل  الواجهات  م�شاريع 
وت�ستحوذ  العقاري  القطاع  م�شاريع  جدوى  لرفع 
العقاري  التطوير  م�شاريع  من  الاكبر  الح�صة  على 
طويلة  الايجابية  والت�أثيرات  المتعددة  الاهداف  ذات 
الاجل على الكثير من القطاعات المالية والاقت�صادية 
م�ؤ�شرات  وت�شير  ال�سياحي،  القطاع  مقدمتها  وفي 
لدى  العقارية  ال�شركات  توجه  �إلى  العقاري  القطاع 
الدول الخليجية �إلى �إن�شاء مدن و�سط البحار نتيجة 
النوع من  والاقبال على هذا  الطلب  تزايد م�ستويات 
الم�شاريع، وت�شير البيانات المتداولة �إلى �أن م�شروعات 
الدول الخليجية خلال  التي تنفذها  العقارية  الجزر 
في  دولار،  مليار   5 عن  قيمتها  تزيد  الحالية  الفترة 
حين ت�شهد م�شروعات الواجهات البحرية المزيد من 
التخطيط والتركيز الا�ستثماري لدى الدول الخليجية 
نظرا لما تحمله من عوائد مرتفعة عند بيع الوحدات 
�أو ت�أجيرها،  كونها �أحد �أكثر �أنواع الم�شاريع العقارية 
هذا  حققها  التي  الكبيرة  للنجاحات  ونظرا  ربحية، 
نحو  مت�سارع  وب�شكل  تتجه  المنطقة  دول  ف�إن  القطاع 
تو�سيع ا�ستثماراتها بمزيد من الم�شاريع التنموية، في 
�أف�ضل حالات  القطاع  الا�ستثمار في هذا  يعك�س  حين 
في  والخا�ص  العام  القطاع  بين  والتن�سيق  التعاون 
المرتفعة  الاقت�صادية  الجدوى  ذات  الا�ستثمارات 
الا�ستثمارات  جذب  في  مبا�شر  وب�شكل  ت�ساهم  والتي 
تنويع م�صادر  مبا�شر في  وب�شكل  وت�ساهم  الخارجية 

الدخل ونموها في كافة الظروف.
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توفرها  التي  الخيارات  ات�ساع  ظل  في  ذلك  ي�أتي 
قبل  من  كبير  ا�ستعداد  وجود  �إلى  بالإ�ضافة  الامارة 
الح�صول  مقابل  كبيرة  مبالغ  لدفع  الم�ستثمرين  
البحرية  الواجهة  �أن  يذكر  مميزة،  اطلالة  على 
الفنادق  من  كبير  عدد  على  تحتوى  الامارة  لدى 
والتي  الراقية  الفلل  وم�شاريع  ال�سياحية  والمنتجعات 
يحمل  فيما  وم�صادره،  الطلب  �أنواع  وكافة  تتنا�سب 
الا�ستثمار فيها ح�صول الم�ستثمرين على ارباح كبيرة 
ونموا متوا�صلا على را�س المال نظرا لارتفاع العوائد 

الإيجارية الا�ستثمارية.

يـــــــــ�ؤكـــــــد 
تـــــقــــريــــر 
الـــمـــــــزايــا 
عــــــــــــلـــــــى 
الـــــــمـــيـــزة 
الـتـنـافـ�سية 
لــــمــ�شـاريــع 
الــــــــــمــــدن 
فــــــــــــــــــــــي 
الــــــــمــــــــاء 
ومـــــ�شــاريـع 
الـواجـــهــات 
الــبــحــريــة

التناف�سية  الميزة  على  المزايا  تقرير  ي�ؤكد  ال�سياق  وفي 
لم�شاريع المدن في الماء وم�شاريع الواجهات البحرية التي 
تم ويتم تنفيذها لدى الإمارات، والتي ا�ستطاعت تحقيق 
على  �إيجابية  وت�أثيرات  ملمو�سة  اقت�صادية  انجازات 
�إجمالي الناتج المحلي بعيدا عن العوائد النفطية، وي�شكل 
الا�ستمرار في هذه الم�شاريع وتنوعها �أحد �أهم الم�ؤ�شرات 
وتتوا�صل  فيها،  الا�ستثمار  وارتفاع جدوى  على نجاحها 
الواجهة  على  النوعية  الم�شاريع  ظبي  �أبو  العا�صمة  لدى 
من  بالعديد  الغربية  المنطقة  تحظى  حيث  البحرية، 
الم�شاريع النوعية والتي ت�ستهدف تح�سين م�ستوى المعي�شة 
ال�سكنية،  وتوفير مرافق مجتمعية وترفيهية في المناطق 
الم�شاريع  تلك  �أولى  البحرية  الواجهة  م�شروع  و�سي�شكل 
م�شروع  في  العمل  يتوا�صل  حين  في  الا�ستخدام  متعددة 
مم�شى ال�سعديات وم�شروع جزيزة ناريل وم�شروع تطوير 
نادي �شاطئ يا�س، بالإ�ضافة �إلى م�شروع �شاطئ الراحة.

ويبدو �أن قناة دبي المائية �ستكون محور م�شاريع الواجهات 
لل�سياحة  ورافدا  المجاورة  والدول  الامارات  في  البحرية 
بالم�شروعات النوعية الطموحة ذات الأبعاد الاقت�صادية 
والا�ستثمارية والاجتماعية بعيدة المدى، ويتوقع �أن تجلب 
عند  كبيرة  و�سياحية  ا�ستثمارية  عوائد  المائية  القناة 
�إنجازها والذي يتوقع �أن يكون في اواخر العام 2016، 
لتطوير  جديدة  �آفاق  من  الم�شروع  هذا  يحمله  لما  نظرا 
�ضفافها،  على  العقارية  الم�شروعات  من  الكثير  وتو�سيع 
من  العديد  وتوفير  العقار  القطاع  نمو  �ضمان  وبالتالي 
الفر�ص الا�ستثمارية للمطورين والعقاريين ذات العلاقة 
الخدمية  والقطاعات  خا�ص  ب�شكل  ال�سياحي  بالقطاع 
الاخرى ب�شكل عام، فيما تحمل الم�شاريع النوعية الجاري 
تنفيذها على الواجهة البحرية في ر�أ�س الخيمة م�ؤ�شرات 
الخا�صة  الم�شاريع  قيمة  تقدر  حيث  �إيجابية،  اقت�صادية 
درهم  مليار   5 بـ  المثال  �سبيل  على  المرجان  بجزيرة 
�ستت�صل بم�شاريع ذات علاقة بقطاع الفندقة وال�ضيافة، 
ذلك �أن اقت�صاد الامارة ي�شكل �أحد �أهم عوامل النجاح 
للم�شاريع، بالإ�ضافة �إلى ما تتمتع به الامارة من حوافز 

�ضريبية للم�ستثمرين.



لدى  البحرية  الواجهات  تطوير  في  الا�ستثمار  �أن  ويبدو 
مملكة البحرين ي�أخذ طابعا حكوميا في الا�سا�س، حيث 
برامج  �ضمن  بتطويره  حكومي  بالتزام  القطاع  يحظى 
ال�سواحل  بتطوير  الحكومة  تقوم  حيث  الحكومية،  عمل 
والواجهات البحرية، ي�أتي ذلك في ظل التركيز الحكومي 
والعالمية،  والاقليمية  المحلية  الا�ستثمارات  ت�شجيع  على 
على  �إيجابا  تنعك�س  مميزة  م�شاريع  لتنفيذ  واجتذابها 
م�شروع  �أن  �إلى  التقديرات  وت�شير  البحريني،  الاقت�صاد 
تطوير كورني�ش الملك في�صل وم�شروع الافنيوز- البحرين 
المملكة  تعزز موقع  �أن  ��شأنها  “ر�أ�س البر” من  وم�شروع 
كوجهة �سياحية رئي�سية بين دول المنطقة، في حين �سيعمل 
عمل  فر�ص  توفير  على  الم�شابه  والم�شاريع  الم�شروع  هذا 

متنوعة للمواطنين.
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تــــــــــقـــــــع 
خـــــــــطــط 
الا�ســــتثمار 
فــــــــــــــــــــي 
تـــــــطـــوير 
الــــواجهات 
الـبـــــحرية 
فــــــــــــــــــــي 
قــــــــــــــلـــب 
الــــــخـطط 
الــــتـنموية 
الــــنـاجحة

�إلى العلاقة التي تربط م�شاريع  و�أ�شار تقرير المزايا 
الواجهات البحرية ب�شكل مبا�شر بالم�شاريع ال�سياحية 
بالدرجة الاولى لدى دول المنطقة، وتتجه دولة قطر 
م�شاريع  على  دولار  مليار   9 يقارب  ما  �إنفاق  �إلى 
ا�ستثمارية �سياحية ي�أتي ذلك في ظل وجود م�ؤ�شرات 
الدولة،  في  ال�سياحي  القطاع  اظهرها  قوية  �إيجابية 
لت�ست�ضيف قطر ما يزيد عن 3 مليون �سائح في العام 
وبن�سبة نمو %8.2 مقارنة بم�ستوى العام   ،2014
العمل التي وفرها  فر�ص  تجاوزت  حين  في   ،2013
القطاع 61 �ألف فر�صة عمل بالإ�ضافة �إلى م�ساهمة 
دولار  ريال  مليار   7 عن  يزيد  بما  ال�سياحي  القطاع 
في الاقت�صاد المحلي، وت�شير قائمة الم�شاريع المخطط 
لها �إن�شاء  22مركزا للت�سوق و11 مدينة ترفيهية، 
والتي  البنانا  جزيرة  م�شروع  بتد�شين  قطر  وقامت 
الماء،  �سطح  على  وفيلا  وجناح  غرفة   141 ت�ضم 
حيث �سيتيح هذا الم�شروع لأبناء الخليج ق�ضاء ان�شطة 
�سياحية عائلية من نوع جديد داخل البحر فيما تظهر 
 70 �إن�شاء  نحو  الاتجاه  قطر  في  ال�سياحية  الخطط 

فندقا خلال ال�سنوات القلية القادمة.

بتطوير  الخا�صة  الم�شروعات  �أن  هنا  بالذكر  جدير 
التعاون  مجل�س  دول  تنفذها  التي  البحرية  الواجهات 
تت�صف بالخ�صو�صية على كثير من الم�شاريع على الرغم 
من الت�شابه ومن المتوقع �أن تتوا�صل الم�شاريع ذات العلاقة 

بتطوير الوجهات البحرية لدول المنطقة.

على  العمراني  للزحف  �أن  على  المزايا  تقرير  و�أكد 
وعملية  حقيقية  ومبررات  �أ�سباب  البحرية  المناطق 
�أن الاتجاه نحو  على درجة كبيرة من الأهمية، ذلك 
الواجهات البحرية يوفر المزيد من الحلول في المناطق 
التي تواجه نق�صا على الأرا�ضي، بالإ�ضافة �إلى كونه 
الخارجية  الا�ستثمارات  لجذب  الحقيقي  المحفز 
المنطقة،  لدول  الاقت�صادي  الت�شغيل  م�ستويات  ورفع 
الواجهات  تطوير  في  الا�ستثمار  خطط  تقع  حين  في 
الخطط  قلب  في  البحرية  المدن  وان�شاء  البحرية 
لتوفر  نظرا  المنطقة  دول  لدى  الناجحة  التنموية 
فيما  العربي،  الخليج  �شاطئ  على  كبيرة  م�ساحات 
مظلة  توفير  على  ال�ضخمة  النفطية  العوائد  ت�ساهم 
وي�شكل  هذا  ونموها،  الم�شاريع  هذه  لا�ستمرار  دائمة 
عامل تطابق الاهداف الا�ستثمارية بين القطاع العام 
البحرية  الم�شروعات  �إنجاح  في  هاما  دورا  والخا�ص 
المحلي  الناتج  في  م�ساهمتها  وارتفاع  المنطقة  لدول 

الاجمالي على المدى المنظور.


